TITOLO |
- INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILI  ZIA —TIPOLOGIE DI INTERVENTO,
SOGGETTI, PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE, PROCEDURE.

ART. 1
OPERE SOGGETTE AD ATTI AUTORIZZATIVI O ABILITATIVI

1.1. Intutto il territorio Comunale € vietata éesizione di qualsiasi lavoro o opera finalizzata edalizzazione di trasformazioni
urbanistiche, nuove costruzioni di qualsiasi naturdgpo, o alla modifica o sistemazione o demoh&di quelle esistenti,
senza il preventivo apposito atto autorizzativastiato secondo le disposizioni, ovvero nei casvipti dalla legge a
preventiva Comunicazione scritta 0 a Denuncia ididnAttivita.

1.2. Queste le varie categorie di opere individiitabi

a) opere soggette ad atto autorizzativo da sottefmfesame della Commissione Edilizia Comunale;
b) opere soggette ad atto autorizzativo da nonpotte all’esame della Commissione Edilizia Comeanal
C) opere soggette a comunicazione scritta;

d) opere soggette a Denuncia di Inizio Attivita;

e) interventi non soggetti ad atto autorizzativo.

1.3. E’ comunque facolta del Responsabile del Siengottoporre all’esame della Commissione EdiliZ@munale proposte di
intervento per le quali non sia previsto I'esame.

ART. 2
OPERE SOGGETTE AD ATTO AUTORIZZATIVO DA SOTTOPORRE ALL'ESAME DELLA
COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

2.1. Sono da sottoporre obbligatoriamente all’'esdelia Commissione edilizia Comunale le seguernégarie di opere:

a) Opere ad intervento diretto proposte da privatigette a concessione edilizia:

I. Nuove costruzioni, ampliamento, modifica e trasfazione strutturale ed estetica, demolizione o
ricostruzione totale od anche parziale di strutiarearie, sia all'interno che all'esterno di edifiabblici e
privati, qualunque ne sia l'uso e la destinazione.

II. Interventi sul patrimonio edilizio esistente idéotbili come interventi di manutenzione straordiaga
restauro, risanamento conservativo, ristrutturazi@dilizia, demolizione con successiva ricostrugjon
ristrutturazione urbanistica.

lll. Formazione di chioschi permanenti o provvisoribiadati accessori in genere.

IV. Costruzioni di strade private e/o opere di urbaamme del territorio; opere di consolidamento stegno
dei terreni.

V. Varianti ad opere assentite.

VI. Piscine, impianti sportivi in genere coperti o sexjp costruzione ed impianti relativi a campeggi.
VII. Tutte le coperture, di qualsiasi forma, strutturaateriale siano fatte a qualunque uso.
VIIIl. Cappelle ed edicole funerarie in genere.

IX. Stazioni di servizio carburante

X. Torri e tralicci per impianti radio ricetrasmittemt di ripetitori per i servizi di telecomunicazipper linee
aeree di trasporto energia elettrica ed altreetgmatiche.

Xl. Realizzazione di opere di urbanizzazione o di stftdture per impianti sia da parte di privati cheenti o
societa, su suoli pubblici o privati.

XIl. Opere di manutenzione straordinaria, di restauisamamento conservativo, di ampliamento o denaizie
ricostruzione e di ristrutturazione, anche urbéeastrelativamente ad immobili od aree ricadentiviecoli
previsti dalla Decreto legislativo 29.10.1999 n046 successive modificazioni ed integrazioni eatari, o
dichiarati dal P.R.G. aventi valore per la stoldacultura, I'arte locale e 'ambiente.

XIll.  Rilascio di concessioni edilizie in sanatoria eticato 13 della legge 28.02.1985, n.47

b) Piani attuativi e definizione di aree o immob# assoggettare a Piano di Recupero.

c) Opere pubbliche da eseguirsi direttamente da ismetrazioni Statali. Tali Amministrazioni dovranm@munque
acquisire il parere del Comune ed ottenere il isahtto autorizzativo. Dovranno inoltre depositapgima
dell'inizio di qualsiasi opera, le prove dell’actznento di cui agli artt. 29 e 31 - secondo comrdalla Legge
17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni estjazioni.

d) Autorizzazioni e sanzioni paesistico ambierdatiui alla legge regionale 09.06.1997, n. 18.

e) Attestazioni di compatibilita architettonica eprogetti per interventi in zona A del territodomunale per i quali
il soggetto attuatore intende procedere avvalentlelia facolta’ di denuncia di inizio attivita.

2.2. Le opere di cui ai punti sopra citati, neiigagvisti dalla legge, e alle condizioni espreasprecedente punto €), potranno
essere soggette a denuncia di inizio attivita seumadi il necessario esame da parte della comomniestdilizia.

ART. 3
OPERE SOGGETTE AD ATTO AUTORIZZATIVO DA NON SOTTOPO RRE ALL’ESAME DELLA
COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

3.1. Coloriture, decorazioni, dei prospetti estaffacciati su aree private.
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3.2. Collocamento, rimozione o modifica di insegvnetyine, targhe, iscrizioni, lumi memorie, monuriestatue e oggetti d'arte
situati in luoghi pubblici o comunque esposti aiista del pubblico.

3.3.  Apposizione di tende aggettanti sullo spazigapo.

3.4. Apertura al pubblico transito di aree private.

3.5.  L'occupazione di suolo mediante deposito denei 0 esposizione di merci a cielo aperto cotifglacon la destinazione
prevista dal Piano Regolatore Generale.

3.6. Le opere costituenti impianti tecnologici @hszio di costruzioni gia esistenti.

3.7. Opere provvisionali.

3.8. Cartelli ed affissi pubblicitari.

3.9. Rivestimenti e posa di lapidi nel Cimitero Gorale.

3.10. Accessi carrali o pedonali — recinzioni.

ART. 4
OPERE SOGGETTE A COMUNICAZIONE SCRITTA

4.1. Sono soggette a comunicazione scritta le ojeene alle costruzioni di cui alla Legge 28.@84% n. 47; le modalita di
presentazione e i documenti da allegare sono dqiiadlii all'art. 26 della Legge 28.02.1985 n. 45uecessive modificazioni,
comprendenti la relazione di asseveramento e gicghti grafici dell'intervento, debitamente quiptedn l'indicazione dei
rapporti aereoilluminanti e la dimostrazione cifeiminazione e I'abbattimento delle barriere atettoniche.

ART. 5
OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA'

5.1. Gli interventi soggetti a Denuncia di Inizidtiita sono quelli previsti dall'art. 4 del Decoetegge 05.10.1993 n. 398
convertito con modificazioni dalla Legge 04.12.1983 493 cosi come sostituito dall’art. 2 comma 6Gflad Legge
23.12.1996 n. 662 con la documentazione e secenplimtedura citata dal medesimo articolo. Preciatene

a) Opere di manutenzione straordinaria, restauigaeamento conservativo;

b) Opere di eliminazione delle barriere architdttba in edifici esistenti consistenti in rampe atensori esterni
ovvero in manufatti che alterino la sagoma delfiet;

¢) Recinzioni, muri di cinta e cancellate;

d) Aree destinate ad attivita sportiva senza cozezdi volumetria;

e) Opere interne di singole unita immobiliari chenncomportino modifiche della sagoma e dei prosmgetion
rechino pregiudizio alla statica del’'immobile;

f) Impianti tecnologici che si rendano indispen$alsulla base di nuove disposizioni, a seguitdadetvisione o
installazione di impianti tecnologici;

g) Varianti a concessioni edilizie gia rilasciateemon incidano sui parametri urbanistici e sutiumetrie, che non
cambino la destinazione d'uso e la categoria edilz non alterino la sagoma e non violino le evantu
prescrizioni contenute nella concessione edilizia;

h) Parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Isti@ui insiste il fabbricato;

5.2. La facolta di Denuncia d’Inizio Attivita peli interventi descritti all'articolo 5.1. &€ dat@a@usivamente ove sussistano le
seguenti condizioni:

a) Gli immobili interessati non siano assoggettatin specifico provvedimento amministrativo, dedlempetenti
autorita ai vincoli di carattere storico artist@mbientale e paesaggistico (Decreto Legislativdi@3899, n°490)
salvo preventiva acquisizione di benestare/nultafastorizzazione da parte delle competenti adtgieposte
alla tutela del vincolo, ad eccezione delle operevigte dall’art. 1 comma 8 della legge 08.05.1985431
(conversione in legge con modificazioni del dectletpe 27.06.1985, n. 312), non siano comunqueggseati
dagli strumenti urbanistici a discipline espressatmerolte alla tutela delle loro caratteristicheeggggistiche,
ambientali, storico-archeologiche, storico-artis¢icstorico-architettoniche e storico-testimoniali;

b) Gli immobili interessati siano oggetto di presicmi di vigenti strumenti di pianificazione, ndme di
programmazione immediatamente operative e le masizioni progettate non siano in contrasto connsdnti
adottati.

5.3.La facolta di Denuncia di inizio attivitd pud essesercitata, come previsto e con le modalitaatell4 della legge regionale
19.11.1999, n. 22, anche per tutti gli intervemévisti dall’allegato A alla D.G.R. n. 6/38573 &5.09.1998.

ART. 6
INTERVENTI NON SOGGETTI AD ATTI AUTORIZZATIVI

6.1. Non e richiesto alcun atto autorizzativo pseguenti lavori, sempre che non debbano essegeitse stabili dichiarati, a
norma di legge e/o per vincolo di P.R.G. di imporaartistica o storica:

a) Opere soggette a Comunicazione scritta 0 sogg@&tmnancia di Inizio Attivita secondo le procedurke enodalita
e con la documentazione prevista dalla vigenteslagjone;

b) Costruzioni provvisorie di cantieri edili, relatiad opere oggetto di atto autorizzativo;

c) Opere di assoluta urgenza e di necessita immedsdguite su ordinanza emanata per la tutela debblica
incolumita od in presenza di calamita naturali;

d) Demolizioni di opere abusive in applicazione dellagge 28.02.1985 n. 47 e successive modificazioni e
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integrazioni;
e) Opere temporanee per attivita di ricerca nel sottische abbiano carattere geognostico ;
f) Opere di ordinaria manutenzione.

ART. 7
OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA: DOMANDE, SOG GETTI,
CONTENUTI, PROCEDURE

7.1 SOTTOSCRIZIONE DELLA DOMANDA: la domanda di aessione edilizia, indirizzata all AmministrazioB®@munale e
redatta su carta legale, deve essere sottoscritta:
a) Dalle persone per conto delle quali I'operae&ieseguita (committente/i);
b) Dal Proprietario (quando sia persona diversacdeimittente/i) o dal legale rappresentante depietario o dei
Condomini;
c) Dal progettista.

7.2. CONTENUTO DELLA DOMANDA: nella domanda dovramnisultare esplicitamente:

a) Oggetto della domanda;

b) Generalita, indirizzo, codice fiscale del commiteeoon firma dello stesso;

c) Titolo a richiedere I'atto autorizzativo ai sensélld Legge 28.01.1977 n. 10 e successive modificazed
integrazioni;

d) Generalita, indirizzo, codice fiscale e numerostrizione all'albo professionale di appartenendgpdegettista,
con timbro e firma dello stesso;

e) Numero di mappa e del foglio catastale dellimmelsibve & ubicato l'intervento con relativa supéffondiaria-
territoriale e la destinazione dell'area nello stemto urbanistico;

f) L'obbligo di osservare le norme particolari del qmmete Regolamento Edilizio e del Testo Unico debkggi
Sanitarie 27.07.1934 n. 1265 e successive modifinaed integrazioni;

g) L'obbligo dellosservanza di tutte le formalita hiiste dalle disposizioni regolamentari del Comume
dell'accettazione di tutte le norme ivi contenute;

h) Elenco dei documenti ed elaborati allegati.

7.3. SOGGETTI: sono legittimati a presentare doraaticconcessione edilizia i seguenti soggetti:

a) Il proprietario e, nel caso di comproprieta, mroota indivisa, la domanda deve essere firmatautia i
comproprietari;

b) L'amministratore del condominio per quanto rigleai beni comuni;

c¢) Il singolo condomino, previo consenso dell'agdeacondominiale, quando l'intervento avviene attiggomuni;

d) il rappresentante volontario del proprietara@ldove nominato, con I'indicazione della procura;

e) il rappresentante legale del proprietario;

f) il titolare di diritto di superficie;

g) l'usufruttuario, nei limiti di cui all'art. 986.c.;

h) l'enfiteuta;

i) il titolare del diritto di servitu, sia volontiar che coattiva, limitatamente alle opere necesgat I'esercizio della
servity;

j) I affittuario di fondo rustico, limitatamentdla opere consentite in base al titolo vantatopedo quanto prevede
la legge 3 maggio 1982, n. 203;

k) il concessionario di terre incolte per il migkeonento dei fabbricati rurali e delle case di atitae;

[) il beneficiario di decreto di occupazione d'urge;

m) il concessionario di cave e miniere, limitatateeaile opere necessarie all'esercizio dell’ativit concessione;

n) il conduttore o I'affittuario, nel caso in cui base al contratto abbia la facolta, espressantamtieritagli dal
proprietario, di eseguire interventi edilizi;

0) colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudizar provvedimento, di qualunque natura, che lo fegit
all’'esecuzione di interventi edilizi su fondi aitru

p) colui che ha ottenuto il godimento di beni imntickgppartenenti al demanio.

q) titolare di preliminare di acquisto registrato

7.4  ALLEGATI ALLA DOMANDA: gli atti e gli elaboratj da presentare in duplice copia, da allegare @dimmanda di
concessione edilizia sono i seguenti:
a) Atto pubblico o scrittura privata attestante ibkit a richiedere I'atto autorizzativo ai sensi @etl 4 della Legge
28.01.1977 n. 10
b) Descrizione dettagliata dell'intervento proposto;
c) Estratto di mappa, orientato e sufficientementessstda consentire, anche con elementi topograditicplari,
l'individuazione delle particelle fondiarie oggetintervento idoneamente evidenziate con colomae;o
d) Estratto di P.R.G. e di eventuali altri piani (darpresenza di eventuali vincoli di tutela) condeviziata I'area di
intervento;
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e) Estratto di aerofotogrammetria con evidenziataebBaro I'immobile di intervento, le eventuali presenz
naturalistiche od ambientali, gli eventuali impigjelettrodotti, metanodotti ecc... e relative saryit

f) Planimetria stralcio dell’eventuale piano attuatimneamente orientata ed evidenziata;

g) Piano quotato strumentale altimetrico in scala idariore a 1/200 salvo diversa scala che dovessédersi
tecnicamente necessaria con inserito il fabbrieatalative quote di riferimento con punti fissi ifieabili in loco;

h) Rilievo planimetrico generale in scala non infegioa 1/200 salvo diversa scala che dovesse rendersi
tecnicamente necessaria con esatta indicazione stato di fatto, dal quale risultino:
I. La larghezza delle strade esistenti o previsteddilimento urbanistico, punto di arrivo delle wibaazioni
primarie e loro diametri quando rilevabili;

II. Il posizionamento, e le altezze dei fabbricati @stanti quando superano i 10 m.;

lll. Le distanze dei confini, delle strade e dei falddridferite all'intervento proposto;

IV. Le lunghezze dei lati che delimitano l'area intea¢s, gli spazi liberi di terzi o pubblici esisielingo i
confini 0 in progetto;

V. Schema dettagliato della rete fognaria ove siadicéte le pendenze, le quote, la posizione esatigi d
allacciamenti esistenti o da eseguire, i diamegiiedubazioni e la posizione dei vari manufatti;

VI. Sistemazione piantumazione e pavimentazioni deglzisscoperti, degli accessi, dei parcheggi.

i) Piante quotate in scala non inferiore a 1/100,0sabasi in cui siano previste scale diverse, daliali risultino:

I. La quotatura globale;

Il. La quotatura dei singoli vani per le verifiche resagie;

lll. Le dimensioni di tutte le aperture interne ed ester

IV. La destinazione d'uso dei vani;

V. La superficie utile, la superficie non residenziala superficie commerciale dei singoli vani;

VI. | rapporti aereoilluminanti;

VII. Lindicazione delle canne di esalazione, delle prdisaerazione e degli scarichi con relativi diaimet

i) Sezioni longitudinali e trasversali compiutamentetate in riferimento specifico alla quota 0,00,stala non
inferiore a 1/100, salvo i casi in cui siano previscale diverse (recinzioni, particolari, eccéll'stmmobile e del
lotto con indicazione dell'andamento dello stegseyisto in progetto. In tali sezioni dovra altresimparire la
linea naturale del terreno, la sezione stradal sel esatta posizione e altri punti fissi veaifiidi in loco ai quali
ci si riferira in fase di realizzazione delle opere

k) Prospetti e particolari in scala non inferiore 400/, salvo i casi in cui siano previste scale digegfrecinzioni,
particolari, ecc.), di tutti i fronti contenentindicazione delle altezze (con riferimento alla Gu®,00) e
lindicazione del tipo e la qualita dei materialnpiegati. Tali prospetti dovranno essere estesharlle
costruzioni confinanti nel caso di costruzioni atic;

[) Idonea documentazione fotografica a colori numepsn illustrare in modo chiaro ed esauriente lirhite
oggetto dell'intervento nel suo contesto ambiergdlarchitettonico;

m) Planimetria illustrativa dei punti di ripresa fotafica

n) Tabelle e grafici in scala appropriata riportanti:

I. La dimostrazione grafica analitica opportunamenéttagliata della superficie territoriale e/o fondha
dell'area;

Il. La dimostrazione grafica analitica opportunamerggtagliata della superficie coperta e del volumé de
fabbricato oggetto della proposta;

lll. Tabella riassuntiva generale dimostrativa per dmgano, locale o superficie utilizzata, compressipe
esterne, campi da tennis, ecc., delle superfitij otin residenziali, commerciali e produttive, dapporti di
aerazione e di illuminazione. Tale tabella dovratenere anche il riepilogo generale suddiviso petau
immobiliari e per I'intervento globale;

IV. Tabella di raffronto e conformita ai dati di P.R&di eventuale altro strumento attuativo vigergkbanzona
d’intervento;

V. Calcolo e dimostrazione grafica ed analitica dpkeramento dell’area a parcheggio privato, in fungalella
destinazione d’uso finale, con indicazione deglilisper la sosta, come previsto dalla Legge 24939 n.
122 e da altre disposizioni di legge;

VI. Calcolo e dimostrazione della superficie scoperémante, non inferiore al 30% per complessi regiddire
misti ed al 15% per le zone destinate ad insediinpeaduttivi e commerciali, di cui allart. 3.2.3lel
vigente Regolamento Locale d’'lgiene.

0) Documentazione completa e dimostrativa, comprendelée dichiarazioni di conformita del progettistarca
I'eliminazione e I'abbattimento delle barriere atetioniche di cui alla Legge 09.01.1989 n. 13, gdedRegionale
20.02.1989 n. 6 ed i relativi regolamenti di atioae, e successive modifiche e integrazioni.

p) Per le costruzioni a servizio dell’attivita agriadL.R. 93/80), relazione tecnico-agronomica setitia da tecnico
abilitato, che dimostri I'esistenza e il funzionan® dell’azienda agricola, con allegato anche ittifieato
aggiornato di iscrizione all'albo degli imprenditagricoli, o coltivatori diretti o azienda agrieol

g) Dichiarazioni asseverate del progettista e sotfrd@ria responsabilita:

I. Di conformita della proposta progettuale alle prizgeni urbanistiche ed edilizie vigenti e/o adtdta

II. Di conformita del progetto con la normativa di éliazione ed abbattimento delle barriere architétton

[ll. Diconformita e rispetto dei contenuti del vigeRegolamento Locale di Igiene.

r) Progetto esecutivo delle opere di urbanizzazionentealmente da scomputare dagli oneri di urbanianaz
concessori di cui all'art. 8 della Legge Regior2ie12.1977 n. 60 e successive modificazioni edymatgoni.

s) Computo metrico estimativo riferito all'ultima ewtime del Bollettino Camera di Commercio della Pnaia di
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Bergamo, con riferimento alle voci dello stesso parieste scomputo opere di urbanizzazione, eamiente per
ristrutturazioni o in qualsiasi altro caso espéioiente richiesto.

t) Per le richieste di variante, di recupero e ristinaizione, di ampliamento o modifica la documemtagi da
presentare dovra idoneamente illustrare lo statéattib esistente o assentito, lo stato definitivoppsto e |l
confronto-fra gli stessi. Dovranno essere eviddazeon idonee coloriture le opere soggette ad vatdo, le
demolizioni (con colore giallo) e le parti di nuonealizzazione (con colore rosso).

u) Documentazione completa di tutto quanto sopra desaltre la documentazione prescritta dalla legi®ne
vigente e relative domande, per altri visti od azirazioni da inoltrare ad altri Enti (Regione Laandia, Servizio
Beni Ambientali - Soprintendenza ai Beni Ambienta&ienio Civile, Provincia, A.N.A.S., Comunita Monta
ecc.).

v) Copia autentica delle eventuali convenzioni trafioamti.

w) Atto unilaterale, con cui il richiedente si obbligd osservare le condizioni stabilite nella coni@mez di cui all'art.
7 della Legge 28.01.1977 n. 10, ove necessario.

x) Per interventi su immobili esistenti estremi awpativi precedenti completi del fabbricato oggettgproposta
d’intervento.

y) Vincolo volumetrico di asservimento ed inedific#Bil registrato e trascritto, riferito all'area eneéssata
dall'immobile richiesto, contenente anche I'impegricca il mantenimento della destinazione dell'infoite al
servizio dell'attivita agricola.

z) Vincolo pertinenziale registrato e trascritto refatal rapporto autorimessa — abitazione (art. ma 5 legge
24.03.1989 n. 122).

aa) Calcolo analitico dettagliato e dimostrativo dentr@uti concessori dovuti.

bb) Modello di controllo ISTAT.

cc) Progetti tecnici.

I. Progetto delle opere, redatto da tecnico abiliteboredato da relazione tecnica, indicante anclipddogia
dell'intervento e dichiarazione attestante la rigenza alle prescrizioni per il contenimento deistono di
energia degli edifici e relativi impianti termici cui alla Legge 09.01.1991 n. 10, al D.P.R. deD861993 n.
412 ed al D.M. del 13.12.1993, modificato ed in&grdal D.P.R. 21.12.1999 n. 551 e successive mbdif
ed integrazioni.

Il. Progetti debitamente firmati e timbrati da tecniabilitato di cui al D.P.R. del 06.12.1991 n. 447 -
regolamento di attuazione della Legge n. 46/90.

Ill. Progetti con dimostrazione di conformita, nei casevisti, di impatto acustico in riferimento alla
zonizzazione acustica del territorio comunale (D.F.. 01.03.1991);

dd) Indagine geologica, nei casi previsti (L.R. 22.9B1, n.41)

ee) Nulla osta del competente Ufficio dei Vigili del #&ep qualora necessario o dichiarazione di respditiagter le
rispettive competenze dei committenti e del prasfatt

ff) E’ facolta del Responsabile del Procedimento riddiie documentazione non compresa nel presenteoeperc
una piu corretta istruttoria ed evasione dellaipaattessa.

gg) Il Responsabile del Procedimento e la Commissioddizia, potranno richiedere particolari costruitie
decorativi in scala diversa nonché fotografie, giisee plastici che fossero ritenuti necessari fEgame ed il
giudizio dell'opera proposta.

hh) Per gli interventi di notevole importanza o su infmtiocon particolari caratteristiche o significatipologico,
storico, strutturale o ambientale non individuatllal strumento urbanistico, il Responsabile delcedimento, la
Commissione Edilizia ed eventuali altre Commissigutra richiedere per la proposta presentata riéngao
benestare, quando questo non gia previsto dallanteg legislazione, di altri Enti (Regione Lombardia
Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettontgenio Civile, Provincia, A.N.A.S., ecc.).

i) Per gli immobili o aree vincolati come previsto d2¢creto Legislativo 29/10/1999 n. 490, la docuragiohe
progettuale oltre a quella gia indicata, € previdtdla deliberazione della Giunta Regionale 25/9971 n.
6/30194, inerente i criteri per I'esercizio dellenfioni amministrative (legge Regionale 09/06/199718 —
procedure e modulistiche).

jj)  Tutti gli elaborati grafici dovranno essere sottdcanche dal committente e dal proprietario $eeso dal
committente.

7.5. FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO: il procgimento amministrativo da seguire nel rilascio dn€essione
Edilizia € il seguente:

a) L’Amministrazione comunale provvede, secondo quadikposto dall'art. 7 della L. 241/90, a comunicare
allinteressato e ad eventuali cointeressati faeilta individuabili I'avvio del procedimento. In cadi
presentazione personale alla struttura competeigiee rilasciata la ricevuta che sostituisce lmwaoicazione di
awvio del procedimento di cui al presente articolo.

b) Nella comunicazione di avvio del procedimento devessere comprese:

I. le generalita del responsabile dell'istruttoriasulo numero telefonico, i giorni e gli orari in @disponibile
al pubblico;
Il. T'unita organizzativa e il soggetto responsabileptecedimento;
lll. la persona legittimata ad assumere I'atto finale;

c) Entro 60 giorni dalla presentazione della domandacdmunque nei termini di legge), il Responsabié d

Procedimento o dell'istruttoria, deve svolgeredguenti mansioni e adempimenti:
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I. Cura l'istruttoria, comprensiva del calcolo degtieoi concessori quando dovuti e previsti, acquesiquareri
che il richiedente non abbia I'obbligo di allegare;

Il. Redige una dettagliata relazione contenente laifipaaione tecnico-giuridica dell'intervento e laopria
valutazione (parere) sulla conformita della propogresentata alle prescrizioni urbanistico-edilizie
regolamentari;

lll. Chiede il parere della Commissione Edilizia, o dmleaCommissioni (nei casi previsti) in ordine alle
domande presentate.

d) Il termine pud essere interrotto una sola voltal SResponsabile del Procedimento, o dell'istrutiorichiede

)}

h)

)

allinteressato, entro 15 giorni dalla presentazidella domanda, integrazioni documentali, e deconovamente
per intero dalla data della presentazione dellaichentazione integrativa richiesta.

Entro 10 giorni dalla scadenza del termine di dupr@cedente punto c), eventualmente modificato quemto
previsto dal punto d), il Responsabile del Proceditn o dellistruttoria, formula una motivata prepo
all'autorita competente all'emanazione dell’attasfie.

Qualora la Commissione Comunale per I'Edilizia rgresprima entro il termine di cui al precedentatpLc)
eventualmente modificato per quanto previsto dait@ul), il Responsabile del Procedimento o delligbria
tenuto comunque a formulare una proposta e redigaelazione all'autorita competente all'emanazidelatto
finale indicando i motivi per i quali il termine n@ stato rispettato.

Nel caso di istanze per aree od immobili che néeessdi specifici pareri, pubblicazioni o nullatasilasciati da
altri Enti, ove il richiedente non vi abbia gia pveduto, il termine di cui al precedente punto wraualmente
modificato per quanto previsto dal punto d), decddletale decadenza € data comunicazione al riehiede al
progettista.

Nel caso di opere pubbliche di competenza comuilaResponsabile del procedimento invia il progetto
definitivo, eventualmente corredato dal parereedefbmmissioni consultive comunali, agli organi defativi
Comunali secondo le competenze e per i succesimpimenti.

Saranno respinte le istanze illeggibili o incomplatnorma delle vigenti disposizioni statali, Regia Comunali,
e che non rispecchino la reale situazione dictaarat

In caso di presentazione di istanze con documeanmtaznon veritiera, il Responsabile del procedimemto
dell'istruttoria informa l'autorita competente a@ihanazione dell'atto finale, che ne da comunicaziah
competente ordine professionale del progettistadfiario per I'irrogazione delle sanzioni disciplina nei casi
previsti dalla legge, all’Autorita Giudiziaria comignte.

7.6. PROVVEDIMENTO FINALE ED EFFICACIA

a)

Determinato, sulla base della vigente normativazaikcolo del contributo di concessione, laddovevigste, il

responsabile della struttura organizzativa competemana il provvedimento di accoglimento delliizta di

concessione edilizia. Ai sensi dellart. 7 delldRL.n. 60/77, dell'avvenuta emanazione del provveditm di

concessione si da avviso agli interessati, nellméoe nei modi di cui al successivo punto g), amiloli a versare
al Comune entro 30 giorni la quota di contributtatiea all'incidenza degli oneri di urbanizzaziome del

contributo sul costo di costruzione. L'avviso dewelicare la data del provvedimento di concessidee,
prescrizioni cui essa e eventualmente subordinitarenontare del contributo richiesto a norma degtt. 5 e 6
della L. 28 gennaio 1977, n. 10.

b) E' in facolta dellistante o del progettista sotofe alla verifica del responsabile del procediroelb

dellistruttoria) il calcolo del contributo di coassione.
La consegna o la notifica della concessione edildéve avvenire dopo la presentazione della guetalh
pagamento dei contributi concessori.

d) In caso di diniego, contestualmente all'emanazidakprovvedimento di reiezione dell'istanza di cesgione

e)

)

edilizia, il responsabile della struttura organtiaza competente comunica il provvedimento negati/soggetto
richiedente.
Il provvedimento conclusivo del procedimento di cessione edilizia deve dar conto delle eventuaénszioni
pervenute dai controinteressati, ai sensi dell’EHdt.comma 1, lett. b) della legge n. 241/1990weddtresi essere
comunicato agli stessi controinteressati che hamesentat@sservazioni.
Il provvedimento di concessione edilizia deve coate:

I. la definizione tecnico-giuridica dell'interventodipendentemente dalla qualificazione propostaidtdhte.

Il. le generalita, il codice fiscale e gli estremi detumento attestante il titolo di legittimazioné sieggetto che
ha presentato istanza di concessione, ovvero rsd da soggetto collettivo, la persona fisica che ha
presentato I'istanza in rappresentanza dello stesso

lll. la descrizione delle opere con l'elencazione deggiborati tecnici di progetto, che si intendonotg@ar
integrante della concessione e l'indicazione dédistinazioni d’'uso previste;
IV. Tl'ubicazione e l'identificazione catastale dell'imtile oggetto dell'intervento;

V. gli estremi della richiesta di concessione, conicazione dell’eventuale documentazione integrativa
modificativa depositata;

VI. gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nudista, pareri assunti nei vari procedimenti conness
VII. la data del parere della Commissione edilizia;
VIIIl. T'ammontare degli oneri concessori, se dovulti;

IX. la motivazione;

X. eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del cagescrivendo la presentazione di elaborati corretti
aggiornati;
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Xl. la data e la sottoscrizione da parte del respolesdkila competente struttura (ufficio tecnico tuttra
creata ad hoc), ai sensi di quanto previsto dallGadella L. 127/97 e successive modificaziomtegrazioni;

XIl. il termine per I'inizio e la fine dei lavori. Quak non diversamente specificato, le date di inizfme lavori
sono quelle stabilite dall'art. 4 della L. 10/77.

g) Il responsabile della struttura competente comualc&chiedente, al domicilio da questi indicata mezzo messo
notificatore o lettera raccomandata con avvisdadivimento, I'avviso di emanazione della concessiedilizia o
dell'autorizzazione edilizia o la determinaziongativa sulla domanda presentata, con le relativévamoni.

h) Il richiedente, entro 30 giorni dalla data di riteento della comunicazione di accoglimento dellandoda di
concessione, € tenuto a provvedere al ritiro d&dlalopo aver assolto agli obblighi previsti dait: 3 della L. 28
gennaio 1977, n. 10, ossia dopo aver provveduytaghmento degli oneri concessori.

i) Nel caso di ritardati pagamenti si applicano i d&pdi cui all’art. 3 della legge 47/85.

i) Il provvedimento di concessione edilizia acquidtecacia una volta pubblicato all'albo del Comuner 45 giorni
consecutivi nonche una volta corrisposti, se doventributi concessori.

k) La pubblicazione di cui al comma precedente castituatto dovuto e deve essere effettuata contewtnte
all'avviso di avvenuta emanazione del provvedimento

[) Per quanto non espressamente disposto dal preséintéo si applica I'art. 7 della L.R. 60/77.

ART. 8
PIANI ATTUATIVI E PIANI DI RECUPERO SU EDIFICI ESIS TENTI (L.457/78): DOMANDE, SOGGETTI,
CONTENUTI, PROCEDURE

8.1 SOTTOSCRIZIONE DELLA DOMANDA: Le domande perjiprovazione di Piani Attuativi di cui al precedemirt. 2
indirizzate allAmministrazione Comunale e redattacarta legale, deve essere sottoscritta:
a) Dal proprietario o da chi ne detiene il titolo
b) Dal progettista abilitato

8.2. CONTENUTO DELLA DOMANDA: Nella domanda dovramnisultare esplicitamente:

a) Oggetto della domanda

b) Generalita, indirizzo, codice fiscale dei contemiti con firma degli stessi;

c) Titolo a richiedere l'atto autorizzativo ai semella Legge 28.01.1977 n. 10 e successive medifini ed
integrazioni;

d) Generalita, indirizzo, codice fiscale e numeradsdrizione all'albo professionale di appartenedeh progettista
con timbro e firma dello stesso;

e) Numero di mappa e del foglio catastale dell'irbiteodove & ubicato I'intervento con relativa suipé fondiaria-
territoriale e la destinazione dell’area nello stemto urbanistico;

g) Elenco dei documenti ed elaborati allegati

8.3. SOGGETTI: sono legittimati a presentare doraaticapprovazione di Piano Attuativo i seguentigsity:

a) | titolari del diritto di proprieta o del dirittoiduperficie delle aree comprese nel piano.

b) Gli usufruttuari previo assenso dei proprietari.

c) | proprietari degli immobili e delle aree facenérte delle zone di recupero, rappresentanti, il ladl$mponibile
catastale, almeno i tre quarti del valore degli ohiti interessati, relativamente alla propostaeaiss dell'art. 30
della L. 05/08/78 n. 457.

d) Il Comune su richiesta dei proprietari di almen@5Ps delle aree comprese nei P.A., potra proceaeegligere
piani d'ufficio, con le procedure previste dallgde.

8.4  ALLEGATI ALLA DOMANDA: gli elaborati, da allegee in 5 copie alla domanda di approvazione di Piattoativo, sono
i seguenti:
a) Documentazione prevista dalla D.G.R. n. 6/3029728é07/1997 in B.U.R.L. n. 35 del 25/08/1997, Sepptnto
ordinario.
b) Per i piani di recupero la proposta progettualeedessere corredata di:
I. Estratti di p.r.g. — estratto fotogrammetrico &t catastale con elenco delle proprieta intetesgal Piano
di Recupero.
Il. Rilievo planimetrico dello stato attuale con rifeanto ai confini del comparto.
Ill. Rilievo dello stato attuale dei vari piani e deltgperture (scala 1/200)
IV. Rilievo dello stato attuale delle varie fronti eisai quotate (scala 1/200)
V. Calcolo analitico delle superfici e dei volumi riedgllo stato attuale
VI. Documentazione fotografica con planimetria esplieatlei punti di ripresa
VII. Analisi della struttura attuale con specifica defgimenti architettonici costruttivi (scala 1/200)
VIIl. Particolari ed elementi costruttivi (scala 1/20)
IX. Particolari di pregio storico, architettonico, stito ambientale e paesistico, esterni ed inteneréssati al
comparto (scalal/50 e 1/20)
X. Indagine sulla destinazione d’'uso attuale (sc&aQy;
XIl.  Schema di progetto di recupero planimetrico e dele a standards;
XIl. Schema di progetto di recupero degli immobili facearte del comparto (piante e coperture) e dastimi
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proposte;

XIll.  Schema di progetto del recupero dei fronti e sézion indicazione dei tipi architettonici ed il tguero dei

particolari di rilevanza;

XIV. Calcolo analitico delle superfici e dei volumi;

XV. Relazione illustrativa con analisi storico-ambiéstadelle strutture e dell'inquadramento urbandstic

contenente le indicazioni delle operazioni progratiche che si intendono eseguire a livello di nastadi
recupero, di consolidamento, di ristrutturazionedemolizione, di costruzione, di destinazione dudi
abbattimento delle barriere architettoniche e @m®ventuali precisazioni e verifiche delle tipolg dei
gradi di intervento previsti dal piano.

XVI. Descrizione analitica e previsione di spesa dglere di urbanizzazione;
XVII. Norme particolari esecutive del comparto
XVIIIl.  Schema di convenzione

XIX. Ogni altra documentazione prevista dalla vigengéslazione

c)
d)

)}

E’ facolta del Responsabile del Procedimento ridie documentazione non compresa nel presenteoefenc
una piu corretta istruttoria ed evasione dellaipaattessa.

II Responsabile del Procedimento e la Commissioddizia, potranno richiedere particolari costruittie
decorativi in scala diversa nonché fotografie, giige plastici e quant'altro fosse ritenuto neceesger I'esame
ed il giudizio dell’'opera proposta.

Per gli interventi di notevole importanza o su infmitiocon particolari caratteristiche o significatipologico,
storico, strutturale o ambientale non individuatllal strumento urbanistico, il Responsabile delcedimento, la
Commissione Edilizia ed eventuali altre Commissiqutranno richiedere per la proposta presentgtariére o
benestare, quando questo non gia previsto dallanteg legislazione, di altri Enti (Regione Lombardia
Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettontgenio Civile, Provincia, A.N.A.S., ecc.).

Per gli immobili o aree vincolati come previsto dxtcreto Legislativo 29/10/1999 n. 490, la docuragioine
progettuale oltre a quella gia indicata, € previdédla deliberazione della Giunta Regionale 25/9971 n.
6/30194, inerente i criteri per I'esercizio dellenfioni amministrative (legge Regionale 09/06/199718 —
procedure e modulistiche).

Indagine geologica, nei casi previsti (L.R. 22.981, n.41)

8.5. FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO: il procgimento amministrativo da seguire nell'approvazidn®iani
Attuativi e il seguente:

a)

b)

L'istruttoria della proposta di piano attuativo @dotta nel termine di 90 giorni decorrente datiespntazione del
relativo progetto all’Amministrazione comunale [dd¢ramite della competente struttura organizzativa

Il termine di 90 giorni di cui al comma a) puo essmterrotto una sola volta qualora il respongabiéll'ufficio
del procedimento (o dell'istruttoria) richieda, cprovvedimento espresso da assumere nel termiB@ diorni
dalla data di presentazione della proposta di pathaativo, le integrazioni documentali, ovveron@difiche
progettuali ritenute necessarie per 'adeguameelia dtessa alle prescrizioni normative vigentiglresto caso il
termine di cui al comma a) decorre nuovamente perdé dalla data di presentazione della documentazi
integrativa o delle modifiche progettuali richieste

Della conclusione della fase istruttoria, indipemgenente dall’esito della medesima, € data comaiuna al
soggetto proponente.

Conclusa listruttoria, il responsabile del procednto provvede a sottoporre allesame della Coniomiss
Edilizia Comunale il progetto di P.A., nei modi lstdi dal presente regolamento per la richiestepdiere. La
C.E.C. deve esprimersi entro 20 giorni dalla cosiclue della fase istruttoria, in caso contrarisuib parere potra
non essere acquisito.

Contestualmente alla comunicazione all'interessitia conclusione della fase istruttoria, il resgabile del
procedimento trasmette alla Giunta comunale, umitden alla relazione istruttoria, la proposta dinpiaper
l'iscrizione della stessa all’ordine del giorno @#nsiglio comunale.

8.6. PROVVEDIMENTO FINALE ED EFFICACIA

a)

b)

c)

d)

Il piano attuativo & adottato con deliberazione @ehsiglio comunale entro 60 giorni dalla positeanclusione
della fase istruttoria.

La deliberazione di adozione & depositata, conlative allegati, nella segreteria comunale per 30rmg
consecutivi, decorrenti dal primo giorno dell’affisne all'albo pretorio del relativo avviso, affire chiunque ne
abbia interesse possa prenderne visione; nei siec88 giorni, gli interessati possono presentsgervazioni ed
opposizioni, secondo le disposizioni di legge.

Per i piani attuativi interessanti aree ed edifiempresi, in tutto o in parte, in parchi o risers#uiti con legge
statale o regionale, ovvero in territori qualifica@me montani ai sensi della vigente legislazidaaleliberazione
di adozione del piano attuativo, con i relativiegtti, & trasmessa, contestualmente al deposito atégnella
segreteria comunale, rispettivamente all’ente gestiel parco, ovvero alla comunitd montana, pesplessione
del relativo parere, da rendere nei termini diadyrecedente comma b), decorso il quale si prdsaial parere e
si procede, comunque, ai sensi del successivo cathma

Scaduto il termine per la presentazione delle gageni o delle opposizioni, nonché quello previgter
'acquisizione dei pareri di cui al comma precederit Consiglio comunale, nel termine di 60 giodalla
scadenza sopra indicata, decide sulle stesse edvapin via definitiva, il piano attuativo.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4

9.5.

e) Ai sensi dell’art. 7, comma 9 della L.R. 23 giugh®97, n. 23 il provwvedimento di approvazione delnpi
attuativo ha valore di concessione edilizia in ziglae ai singoli interventi previsti, ove siano \yeativamente
acquisiti, dalle Amministrazioni competenti, i nesari pareri, autorizzazioni e nulla osta.

f) Il comune cura la pubblicazione della deliberapgpravazione definitiva del P.A che assume efficatghgiorno
di pubblicazione.

ART. 9
ISTANZE DI AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA: DOMANDE, SOGGETTI, CONTENUTI, PROCEDURE

SOTTOSCRIZIONE DELLA DOMANDA: Le domande ditatzzazione paesaggistica, secondo quanto previsto
dall'art. 151 del Decreto Legislativo 29/10/1999480 indirizzate all Amministrazione Comunale @j nasi previsti,
all'Ente competente per il vincolo, e redatta stackegale, deve essere sottoscritta:
a) Dalle persone per conto delle quali I'operae&rieseguita (committente/i);
b) Dal Proprietario (quando sia persona diversacdeimittente/i) o dal legale rappresentante depietario o dei
Condomini;
c) Dal progettista.

CONTENUTO DELLA DOMANDA: Nella domanda dovramnisultare esplicitamente:

a) Oggetto della domanda

b) generalita complete del richiedente, comprensiveaodiice fiscale, nel caso di soggetto collettivoc(sta, ente,
condominio) & necessario anche indicare le getémdilla persona fisica che rappresenta il soggeittettivo o
che, comunque, € legittimata a presentare la domanidlase allo statuto o a specifico atto delilpevada indicare
nella domanda;

c) estremi catastali e ubicazione dell'immobile oggettll'intervento;

d) generalitd del progettista, con indicazione del enamdi iscrizione all'Ordine o al Collegio professale di
appartenenza;

e) specificazione della natura del vincolo (in rifeeinto al Decreto Legislativo 490/99)

f) segnalazione in ordine all’eventuale inserimentbichenobile all'interno del perimetro dei parchigmnali;

g) comunicazione degli estremi di eventuali altri predimenti autorizzativi ex art. 7 della L. 1497/@8pure ex art.
32, L. 47/85, oppure di compatibilita ambientalesegi sull'immobile in questione;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la rastde dove comunicare o notificare gli atti ammiaivi inerenti
il procedimento.

i) Elenco dettagliato dei documenti e degli elababigati.

SOGGETTL:
a) Sono legittimati a presentare istanze di autorizwezz paesaggistica secondo quanto previsto dallldt del
Decreto Legislativo 490/99, il proprietario il pessore o il detentore del bene che si intendeotraste.
b) In conformita a quanto disposto dall’'art. 25 degiReDecreto 3 giugno 1940, per gli interventi dagsrsi su aree
vincolate paesaggisticamente in base al Decretslatigo 490/99, il rilascio dell'autorizzazione ggaggistica &,
in ogni caso, preliminare all’avvio dei procedimedilizi o contestuale ad essi.

ALLEGATI ALLA DOMANDA: gli elaborati, da allegee in 3 copie alla domanda di autorizzazione pagstiga, sono i
seguenti:
a) Documentazione indicata nell'abaco contenuto ridtato A della Deliberazione di Giunta Regionalé/80194
del 25 luglio 1997, pubblicata sul 3° Supplementra@dinario al n.42 del B.U.R.L. del 17 ottobre9T9

FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO:

a) Il termine per il rilascio della autorizzazione paggistica & di 60 giorni dalla presentazione d&dihza. Tale
termine pud essere sospeso esclusivamente peedwshi I'integrazione della documentazione mancaite
incompleta, ovvero per accertare gli elementi diadisuccessivo comma b); il termine riprende aodexe, per la
parte rimanente, dalla data di presentazione dellamentazione richiesta.

b) Successivamente alla presentazione dell'istanzesjionsabile del procedimento:

I. verifica la presenza dell’autocertificazione refatal titolo legittimante la presentazione deldista;

Il. verifica la completezza della documentazione eiddgiborati presentati;

Il. individua il tipo di vincolo in cui ricade l'inteento e I'eventuale motivazione esplicitata;

IV. predispone una motivata relazione scritta dirdtebggetto competente per 'emanazione del proveedio
conclusivo del procedimento;

V. chiede al Presidente di convocare la Commissioil&iad mettendo contestualmente a disposiziondideg
esperti in materia di tutela paesistico-ambientatta la documentazione necessaria per effettiatempo
utile, la valutazione di compatibilita paesistionkdientale da esprimere nella relazione scritta réagntare
alla Commissione medesima.

c) Larelazione di cui all'ultimo alinea del comma pedente deve essere depositata, se possibile, geltaarelativa
discussione della Commissione edilizia o direttam@ella seduta della Commissione stessa.
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d) La Commissione edilizia puo convocare il progstistcolui che ha presentato I'istanza al fine dédadicazioni
per il corretto inserimento nel contesto paesidiitelato dal vincolo.

9.6. PROVVEDIMENTO FINALE ED EFFICACIA;

a) Una volta acquisito il parere della Commissiondisdi integrata dagli esperti in materia di tut@aesistico-
ambientale, il responsabile della struttura competeassume il provvedimento finale di autorizzagion
paesaggistica (o di diniego della stessa).

b) Copia del provvedimento autorizzatorio con alleggtarere della Commissione edilizia integrataldagperti in
materia di tutela paesistico-ambientale e la nedatielazione, le tavole progettuali concernentitérvento
autorizzato e la documentazione fotografica degluanteressati dal progetto, vengono trasmesaiampetente
Soprintendenza ai Beni Architettonici e Ambienfadr consentire I'esercizio del relativo controllo.

c) Secondo quanto previsto dai “Criteri per I'esewidelle funzioni amministrative in materia di tatedei beni
ambientali” di cui alla D.G.R. n. 6/30194 del 25lio 1997 il provwedimento di autorizzazione paegsiira,
ovvero di diniego della stessa, viene comunicatet@dimente ai soggetti che hanno proposto l'istangabblicato
per non meno di 15 giorni consecutivi all'albo @eimune, nonché trasmesso alla Soprintendenza pecéksario
controllo.

d) | lavori sono subordinati all'esito positivo, ancher infruttuoso decorso del termine di 60 giorillal
comunicazione alla competente Soprintendenza ai Behitettonici e Ambientali, del controllo di caill'art. 1,
comma 5, della L. 431/85 da parte della Soprintapdestessa.

ART. 10
ATTESTAZIONI DI COMPATIBILITA’ ARCHITETTONICA A PR EPROGETTI IN ZONA A: DOMANDE,
SOGGETTI, CONTENUTI, PROCEDURE

10.1. SOTTOSCRIZIONE DELLA DOMANDA: La domanda ditestazione di compatibilita architettonica a pog@tti in zone
A, indirizzate all’Amministrazione Comunale e reidagu carta legale, deve essere sottoscritta:
a) Dalle persone per conto delle quali I'operaerieseguita (committente/i);
b) Dal Proprietario (quando sia persona diversacdeimittente/i) o dal legale rappresentante depietario o dei
Condomini;
c) Dal progettista.

10.2. CONTENUTO DELLA DOMANDA: Nella domanda dowmao risultare esplicitamente:

a) Oggetto della domanda

b) generalita complete del richiedente, comprensiveaodiice fiscale, nel caso di soggetto collettivoc(sta, ente,
condominio) & necessario anche indicare le getémdilla persona fisica che rappresenta il soggettettivo o
che, comunque, € legittimata a presentare la domanidlase allo statuto o a specifico atto delilpevada indicare
nella domanda;

c) estremi catastali e ubicazione dell'immobile oggettll'intervento;

d) generalitd del progettista, con indicazione del enamdi iscrizione all’'Ordine o al Collegio professale di
appartenenza;

e) comunicazione degli estremi di eventuali altri preédimenti autorizzativi ex art. 7 della L. 1497/@8pure ex art.
32, L. 47/85, oppure di compatibilith ambientalessgi sull'immobile in questione;

f) indirizzo esatto, ove non coincidente con la reside dove comunicare o notificare gli atti ammiaisti inerenti
il procedimento.

g) Elenco dettagliato dei documenti e degli elabcabiigati.

10.3. SOGGETTI:
a) Sono legittimati a presentare la domanda gli stesggetti aventi titolo a richiedere la Concessifui#lizia
(cap.7.3)

10.4 ALLEGATI ALLA DOMANDA: gli elaborati, da allegre in duplice copia alla domanda, sono i seguenti:

a) Elaborati grafici di rilievo necessari ad una coetple corretta acquisizione dello stato di fattthicenobile
oggetto di intervento, con particolare riguarda agpetti del linguaggio architettonico.

b) Elaborati grafici di progetto illustranti in modkettagliato ed esauriente I'intervento propostgyatiutto sotto il
profilo estetico, delle finiture e dei materiali.

c) Relazione storico filologica, con illustrazione ldemodalita di intervento e delle eventuali predaniz da
adottarsi al fine di evitare di compromettere kyimario carattere architettonico dell’edificio.

d) Documentazione fotografica esaustiva della totakit&fronti e dei locali interni pit significativi.

10.5. FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO:
a) |l termine per il rilascio della attestazione dimguatibilita architettonica a preprogetti in zonaAli 60 giorni
dalla presentazione dell'istanza. Tale termine psgere sospeso una sola volta esclusivamenteghézdere
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l'integrazione della documentazione mancante efmmpleta; il termine riprende a decorrere, per date
rimanente, dalla data di presentazione della dontam®mne richiesta.
b) Successivamente alla presentazione dell'istanzesjdonsabile del procedimento:
I. verifica la presenza dell'autocertificazione relatal titolo legittimante la presentazione deldista,;
Il. verifica la completezza della documentazione eidgaiborati presentati;

Ill. predispone una motivata relazione scritta dirdttggetto competente per 'emanazione del provaedio
conclusivo del procedimento;

IV. chiede al Presidente di convocare la Commissioiilziad mettendo contestualmente a disposiziondideg
esperti in materia di tutela paesistico-ambientatta la documentazione necessaria per effettimtempo
utile, la valutazione di compatibilita architettoai da esprimere nella relazione scritta da presertia
Commissione medesima.

c) La relazione di cui all’'ultimo alinea del comma pedente deve essere depositata, se possibile, geitaarelativa
discussione della Commissione edilizia o direttam@ella seduta della Commissione stessa.

d) La Commissione edilizia pud convocare il progedtist colui che ha presentato listanza al fine dnife
indicazioni per una corretta compatibilita archdatca dell'intervento proposto.

10.6. PROVVEDIMENTO FINALE ED EFFICACIA;

a) Una volta acquisito il parere della Commissiondisdi integrata dagli esperti in materia di tut@aesistico-
ambientale, il responsabile della struttura competeassume il provvedimento finale di attestaziatie
compatibilitd architettonica (o di diniego motivatella stessa).

b) Copia del provvedimento autorizzatorio con alleggtarere della Commissione edilizia integrataldagperti in
materia di tutela paesistico-ambientale e la nedatielazione, le tavole progettuali concernentpriégprogetto
autorizzato e la documentazione fotografica deghiidnteressati dal progetto, vengono notificatriehiedente,
che successivamente alla pubblicazione dell’atteste all'albo pretorio comunale pud presentareudeia di
inizio attivita

ART. 11
ISTANZE DI AUTORIZZAZIONE EDILIZIA: DOMANDE, SOGGET  TI, CONTENUTI, PROCEDURE

11.1. SOTTOSCRIZIONE DELLA DOMANDA: Le domande diutarizzazione edilizia indirizzate allAmministraxzie
Comunale e redatta su carta legale, deve essénssita:
a) Dalle persone per conto delle quali l'operaeieseguita (committente/i);
b) Dal Proprietario (quando sia persona diversacdeimittente/i) o dal legale rappresentante depRetario o dei
Condomini;
c) Dal progettista.

11.2. CONTENUTO DELLA DOMANDA:
a) Tutto quanto gia elencato dal presente Regolanrelativo alla richiesta di Concessione Edilizia.

11.3. SOGGETTI:
a) Sono legittimati a presentare istanze di autorizrez edilizia gli stessi soggetti legittimati a hiedere la
Concessione edilizia, come riportati nell’art. T gieesente regolamento.

11.4 ALLEGATI ALLA DOMANDA: gli elaborati, da allegre in duplice copia alla domanda di autorizzazied#izia sono i
seguenti:
a) relazione tecnica illustrativa;
b) planimetria di progetto in scala adeguata con atdide opere in oggetto, le distanze dai confinpmiprieta e
dagli edifici adiacenti.
c) Deve altresi essere presentata la seguente do@miverg:
I. titolo che abilita alla richiesta;
Il. estratto di mappa catastale con evidenziato l'inil@ob
lll. estratto della tavola di azzonamento del PRG, eateaziato 'immobile oggetto di intervento;
IV. dichiarazione impegnativa di assunzione di resguligain ordine al rispetto di tutte le norme igieo-
sanitarie del Regolamento d'lgiene;
V. relazione geologica e/o geotecnica, ove previssersi del D.M. 11.03.1988;

d) Ove necessario, copia dell'autorizzazione dellariStgmdenza ai Beni Ambientali ed Architettonici ¢gaso di
immobile assoggettato a vincolo storico, artisteaheologico;

e) Ove necessario, copia dell'autorizzazione rilaackit sensi dell'art.15 del DIgs 490/99 in caso ndinobile
assoggettato a vincolo paesistico-ambientale;

f) Ove necessario, parere di conformita del Comanduiftiale dei Vigili del Fuoco.

11.5. FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO:
a) L’Amministrazione comunale provvede, secondo quadikposto dall'art. 7 della L. 241/90, a comunicare
allinteressato e ad eventuali controinteressatilifeente individuabili I'avvio del procedimento. Ipaso di
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b)

presentazione personale alla struttura competéaite rilasciata la ricevuta che sostituisce la woicazione di
awvio del procedimento di cui al presente articolo.
Nella comunicazione di avvio del procedimento deveasere comprese:
I. le generalita del responsabile dell'istruttoriasulo numero telefonico, i giorni e gli orari in @disponibile
al pubblico;
Il. Tunita organizzativa e il soggetto responsabileptecedimento;
lll. la persona legittimata ad assumere I'atto finale;
IV. lindicazione che le richieste di accesso agli attia presentazione di eventuali memorie devoneress
inoltrate al responsabile del procedimento.
Il responsabile del procedimento (o dellistrut®)ri qualora emerga carenza o incompletezza della
documentazione, provvede a formulare la richiestaothpletamento o regolarizzazione della documéonaz
stessa.
Completato I'esame dei documenti allegati allaipsa¢dilizia, e comunque almeno 10 giorni primdadstadenza
del termine previsto dall’art. 7 della L. 25 maZ@82, n. 94 per la formazione del silenzio-asseihsesponsabile
del procedimento (o dellistruttoria) predisponeaurelazione motivata diretta al soggetto competgrae
'emanazione del provvedimento conclusivo del pditento.
La relazione di cui al comma precedente deve centéen
I. idati del soggetto richiedente e del progettista;
Il. le caratteristiche edilizie ed urbanistiche delfiiobile oggetto di intervento;
lll. le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acdjisi
IV. la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;
V. la valutazione della conformita del progetto altegerizioni urbanistiche ed edilizie vigenti conrédative
dimostrazioni.

11.6. PROVVEDIMENTO FINALE ED EFFICACIA;

a)

b)

c)

d)

e)
f)

)

Il responsabile della struttura organizzativa commpe emana il provwedimento di accoglimento daHinza di
autorizzazione edilizia.

L’istanza di autorizzazione si intende accoltaseisi e alle condizioni dell'art. 7 della L. 25 @@r1982, n. 94,
qualora il responsabile della struttura organizzatompetente non si pronunci nel termine di 60ngidalla
presentazione dell'istanza. In tal caso il richigeeouo dar corso ai lavori dando comunicaziondatelinizio.

In caso di diniego, contestualmente all’emanazideleprovvedimento di reiezione dell'istanza di aiztrazione
edilizia, il responsabile della struttura organtiaza competente comunica il provvedimento negati/soggetto
richiedente.

Il provvedimento di autorizzazione edilizia deventamere:

I. le generalita, il codice fiscale e gli estremi detumento attestante il titolo di legittimazioné steggetto che
ha presentato istanza di autorizzazione, ovverbcago di soggetto collettivo, la persona fisica ¢ta
presentato I'istanza in rappresentanza dello stesso

Il. Tubicazione e l'identificazione catastale dell'imirile oggetto dell'intervento;

Ill. gli estremi della richiesta di autorizzazione, dodicazione dell’eventuale documentazione integaat
modificativa depositata;

IV. la motivazione;

V. eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del casescrivendo la presentazione di elaborati corretti
aggiornati;

VI. il termine per l'inizio e la fine dei lavori. Qua non diversamente specificato, le date di inézfne lavori
sono quelle stabilite dall'art. 4 della L. 10/77.

Il responsabile della struttura competente comuaicéchiedente, al domicilio da questi indicata emezzo messo

notificatore o lettera raccomandata con avvisaeogmimento, I'avviso di emanazione dell’autorizzaz edilizia.

Il richiedente, entro 30 giorni dalla data di riteento della comunicazione di accoglimento dellandonda di

autorizzazione, € tenuto a provvedere al ritird’ atb.

Il provvedimento di autorizzazione edilizia acqaisfficacia una volta rilasciato dall'autorita cosignte.

ART. 12
COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI: SOGGETTI, CONTENUTI _, PROCEDURE
art 26 L. 47/85

12.1. SOTTOSCRIZIONE DELLA COMUNICAZIONE: La comisazione di inizio lavori, indirizzata allAmminisdzione,
deve essere sottoscritta:

a)
b)

c)
d)

Dalla persona per conto della quale I'operaerieseguita (committente)

Dal proprietario (quando sia persona diversacdaimittente) o dal legale rappresentante del ptasio o dei
condomini;

Dal progettista-Direttore dei lavori asseverante

Dall'impresa (ditta esecutrice delle opere).

12.2. CONTENUTO DELLA COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVOR:
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a) oggetto della comunicazione;

b) generalita complete del richiedente, comprensiveodice fiscale, nel caso di soggetto collettivocista, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che rappresenta il soggefiettivo o
che, comunque, ¢ legittimatgpeesentare la domanda in base allo statuto o afispestto deliberativo da indicare
nella domanda stessa;

c) estremi ed ubicazione dell'immobile, con l'indicaze della zona urbanistica in cui insiste 'immebiggetto
dell'intervento;

d) dichiarazione che I'immobile non € soggetto a vindocui al Decreto Legislativo 29.10.1999 n. 490.

e) dichiarazione di proprieta dell'immobile oggettolligtervento o indicazione dell'altro titolo chesgittima il
dichiarante all’esecuzione delle opere interne;

f) generalita del professionista, con relativo codiseale, nonché degli estremi dell'iscrizione alitihe o al
Collegio professionale;

g) generalita dell'imprenditore che é stato incaria#tla esecuzione delle opere interne;

h) sottoscrizione del dichiarante, data e luogo dé@néazione della comunicazione.

i) Elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati.

j) Il professionista, nella relazione, deve:

I. autocertificare di essere abilitato alla progetingi indicando gli estremi delliscrizione al Cajie o
all'Ordine professionale di appartenenza;
Il. descrivere analiticamente le opere da compiersi;
lll. asseverare che le opere da compiersi:
1. non siano in contrasto con gli strumenti urbanisiottati o approvati, e con il presente regolamen
edilizio;
2. non comportino modifiche alla sagoma della costnej ai prospetti, né aumento delle superfici etili
del numero delle unita immobiliari;
3. non modifichino la destinazione d'uso delle costioze delle singole unita immobiliari;
4. non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile;
5. per quanto riguarda gli immobili compresi nelle eo, che gli stessi rispettino le originarie
caratteristiche costruttive.
k) La relazione deve inoltre asseverare il rispettederme di sicurezza e delle norme igienico-saigtvigenti.

12.3. SOGGETTI:
a) Sono legittimati a presentare comunicazione diidnilavori gli stessi soggetti legittimati a richier@ la
Concessione edilizia, come riportati del preseag@iamento.

12.4 ALLEGATI ALLA COMUNICAZIONE: gli elaborati, daallegare in unica copia alla comunicazione dii;lavori, sono i
seguenti:
a) relazione tecnica illustrativa;
b) elaborati grafici esplicativi degli interventi piisti.

12.5. FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO:
Listruttoria della comunicazione di inizio lavogdhe abilita al’esecuzione degli interventi € Haaall’accertamento dei requisiti
previsti dall'art. 26 della legge 28/2/1985, n. 47.

ART. 13
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA™: DENUNCIA, SOGGETTI, € ONTENUTI, PROCEDURE

13.1 SOTTOSCRIZIONE DELLA DENUNCIA: la denuncia idizio attivita per eseguire i lavori di cui al gezlente articolo 5,
indirizzata alll Amministrazione Comunale e redatacarta libera, deve essere sottoscritta:
a) Dalle persone per conto delle quali I'opera viesegaita (committente);
b) Dal Proprietario (quando sia persona diversa dehi@ittente) o dal legale rappresentante del Prapited dei
Condomini;
c) Dal progettista e dal direttore dei lavori assentra
d) Dall'impresa esecutrice delle opere.
13.2. CONTENUTO DELLA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA': nella denuncia dovranno risultare esplicitamente:
a) Oggetto della denuncia di inizio attivita;
b) generalita complete del dichiarante, comprensidendenero di codice fiscale, nel caso di soggetibiettivo
(societa, ente, condominio) € necessario anchedrelie generalita della persona fisica che rapptasl| soggetto
collettivo o che, comunque, € legittimata a prementa denuncia in base allo statuto o a speditmdeliberativo
da indicare nella denuncia stessa;
c) generalita del progettista, con indicazione delifide o del Collegio professionale di appartenenza;
d) ubicazione ed estremi catastali dell'immobile otmell'intervento con la specificazione:
« della zona urbanistica in cui I'immobile oggettdldtgervento insiste;
» di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o ditra natura (idrogeologico, sismico, ecc.), chavgno
sullimmobile oggetto dell'intervento;
e) dichiarazione del titolo che legittima il dichiatara presentare la denuncia di inizio attivita;
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generalitd del professionista al quale e affidatditezione dei lavori, con indicazione dell'Orelia del Collegio
professionale di appartenenza;

indicazione dell'impresa alla quale vengono afiiddavori;

indirizzo esatto, ove non coincidente con la rastde dove comunicare o notificare gli atti ammnaivi inerenti
il procedimento.

Elenco dettagliato dei documenti e degli elabaabigigati.

13.3. SOGGETTI: sono legittimati a presentare deiaudi inizio attivita i seguenti soggetti:

a)

b)
c)
d)
e)
)

)
h)

i)
)
k)
1)
m)
n)
0)

p)

Il proprietario, e nel caso di comproprieta, proota indivisa, la domanda deve essere firmatauta i
comproprietari;

L’amministratore del condominio per quanto rigleai beni comuni;

Il singolo condomino, previo consenso dell'addemcondominiale, quando l'intervento avviene attigomuni;
il rappresentante volontario del proprietara@dove nominato, con I'indicazione della procura;

il rappresentante legale del proprietario;

il titolare di diritto di superficie;

l'usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986.c.;

I'enfiteuta;

il titolare del diritto di servitu, sia volontar che coattiva, limitatamente alle opere necesgaat I'esercizio della
servitu;

I' affittuario di fondo rustico, limitatamentdla opere consentite in base al titolo vantatopado quanto prevede
la legge 3 maggio 1982, n. 203;

il concessionario di terre incolte per il mighonento dei fabbricati rurali e delle case di atiitae;

il beneficiario di decreto di occupazione d'urga;

il concessionario di cave e miniere, limitatataealle opere necessarie all’esercizio dell'ativwit concessione;

il conduttore o I'affittuario, nel caso in cui base al contratto abbia la facolta, espressanuamiferitagli dal
proprietario, di eseguire interventi edilizi;

colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudizear provvedimento, di qualunque natura, che lo fiegit
all'esecuzione di interventi edilizi su fondi aitru

colui che ha ottenuto il godimento di beni imiticdppartenenti al demanio.

13.4 ALLEGATI ALLA DENUNCIA: gli atti ed gli elaboati, da allegare in unica copia alla denuncia diignattivita, sono i

seguenti:
a)

Tutti gli elaborati previsti per le richieste di @essione Edilizia.

13.5. FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO: il proedimento € il seguente:

a)

b)

c)
d)

e)

Nel termine di 20 giorni dalla data di presentagiaiella denuncia di inizio attivita, di cui alla® comma 60 .
662/96 il responsabile del procedimento o delligtria verifica la sussistenza di tutte le cormtizipreviste dalla
legge per la legittimita della denuncia stessa.

Listruttoria per la denuncia di inizio attivita peli interventi previsti dall’allegato A alla D.®. 6/38573 del
25/09/1998 e sviluppata nei tempi previsti dal canprecedente.

La verifica della documentazione € rivolta all'ésiza e conformita di tutta la documentazione gtayper 'atto
autorizzativo di cui la denuncia € sostitutivare@k quanto indicato dall’art. 4 della Legge regier22/99.

E’ facolta del responsabile del procedimento o'idellittoria, di sospendere i termini della denanper richiedere
integrazioni e/o maggiori specificazioni. |l terreipuo essere interrotto una sola volta, e ricomipar intero
dalla data di presentazione delle integrazioni.

Il Responsabile del procedimento o dell'istruttpaache successivamente al termine di cui al copm@eedente,
puo richiedere integrazioni documentali e I'evetguznguaglio di oneri concessori dovuti.

13.6. EFFICACIA

14.1.

14.2.

a)

b)

La denuncia di inizio attivitd assume efficaciastrarsi i 20 giorni dalla sua presentazione all'tiffi Tecnico
Comunale, a condizione che il responsabile deliderwon abbia interrotto il termine per integrazi@/o non
abbia notificato l'illegittimita della denuncia sta e la conseguente diffida ad iniziare i lavori.

Prima dell’inizio lavori dovra essere prodottatéstazione dell’avvenuto versamento degli onercessori.

ART. 14
NEGAZIONE DELL’'ATTO AUTORIZZATIVO

Il provvedimento conclusivo, in caso di dgoee comunicato all'interessato e per conoscenpaogjettista entro 10 giorni
dalla scadenza del termine previsto per il rilagtédi'atto autorizzativo come previsto dagli artigarecedenti, unitamente
alla motivazione della negazione dell'atto.

Anche nel caso di comunicazione scritta dzionlavori, di Denuncia di Inizio Attivita o in ag@ altro caso non

precedentemente descritto il provvedimento di djoié notificato all'interessato e comunicato panastenza al progettista
unitamente alla motivazione della negazione dédl;airdinando all'interessato di non effettuarg@reviste trasformazioni.
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15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

16.1.

16.2.

16.3.

17.1.

17.2.

ART. 15
CARATTERISTICHE DELL'ATTO AUTORIZZATIVO E CONDIZION |

L'atto autorizzativo e rilasciato dall'autdrilegittimata ad assumere l'atto finale al ricleie, con le modalita, con la
procedura e con gli effetti di cui all'art. 31 @ellegge 17.08.1942, n. 1150 e successive modifinaed integrazioni, in
conformita alle previsioni degli strumenti urbarmsé dei regolamenti vigenti.

Per gli immobili di proprieta dello Statoatto autorizzativo € dato a coloro che siano mufittitolo, rilasciato dai
competenti organi dell'’Amministrazione, al godintedel bene.

L’atto autorizzativo deve contenere:

a) Gli estremi dell'atto autorizzativo;

b) Gli estremi della richiesta dell'atto autorizzativo

c) L'oggetto e la definizione tecnico-giuridica delfervento, indipendentemente dalla qualificaziomeppsta
dall'istante;

d) Le generalita, complete di codice fiscale dei emsmnari, del tecnico progettista, del Direttoeg Idavori ed
eventualmente dell'esecutore delle opere;

e) L'ubicazione dell'intervento, I'identificazione dalzona nello strumento urbanistico e catastalenéma di mappa
e foglio) del'immobile oggetto dell’atto autoriznrzo;

f) Gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nudlsta, pareri assunti nei vari procedimenti corniness

g) La data del parere della commissione edilizia, evéntuali altre commissioni;

h) Eventuali altri pareri o estremi di documenti rieni;

i) L'ammontare del contributo riferito all'atto autrrativo e gli estremi di versamento;

i) Le eventuali prescrizioni. L'atto autorizzativo pedntenere eventuali prescrizioni dettate dalla @@sione
Edilizia o risultanti dai pareri obbligatori espseslalle autorita diverse da quella comunale. Padiscrizioni
possono essere di tipo urbanistico, edilizio, igiersanitario ed estetico;

k) Copia degli elaborati progettuali e della relatddacumentazione riportanti gli estremi dell'atto ari#zativo,
firmati dalla autorita legittimata ad assumererdyvedimento finale;

[) 1l termine per linizio dei lavori che non pud ewsesuperiore ad un anno dalla data di notifica atédl
autorizzativo nonché il termine di ultimazione, rentl quale I'opera deve essere utilizzabile pasd’ previsto
dall'atto autorizzativo, che non puo essere super@tre anni. Un periodo pit lungo per l'ultimamadei lavori
pud essere concesso quando si tratta di operendidesevole mole o quando siano di particolari tteratiche
tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di @p@ubbliche il cui finanziamento sia previsto il gsercizi
finanziari. Qualora i lavori non siano ultimati riekmine stabilito, il concessionario deve presenistanza diretta
ad ottenere un nuovo atto autorizzativo; in tabdhauovo atto autorizzativo concerne la parte nhimata.

L’Atto autorizzativo deve comunque menzion&bbligo del titolare di non iniziare i lavori pna dell'avvenuta denuncia,
se dovuta, delle opere in cemento armato od atwtaumetallica presso I’Amministrazione comunalenpetente (L.R.
1/2000) ai sensi delle leggi 1086/71 e 64/74

| lavori soggetti ad autorizzazione paesdiggissono subordinati all’esito positivo, anche ipéruttuoso decorso del termine
di 60 giorni dalla comunicazione alla competentprtendenza ai Beni Architettonici e Ambientalgl @ontrollo da parte
della Soprintendenza stessa.

| lavori riguardanti opere soggette al praceehto di valutazione di impatto ambientale possawere inizio solo dopo
I'espressione del giudizio di compatibilita ambedatda parte dell'ente competente.

Il titolare dell'atto autorizzativo deve peesare, all’apposita struttura comunale, la comagiane di inizio lavori e di
ultimazione lavori entro tre giorni dall'inizio catl'ultimazione dei lavori stessi al fine di consiemil necessario controllo.

ART. 16
VALIDITA ED EFFICACIA DELL’ATTO AUTORIZZATIVO

L'approvazione dei progetti e l'autorizzagiaal eseguirli sono concesse, in ogni caso, &t isdiritti di terzi, entro i limiti

e sotto la piena osservanza di tutte le normel&gis e regolamentari che disciplinano I'attietilizia.

Il titolare della concessione, il progettigtaDirettore dei Lavori e I'assuntore dei lavasgno responsabili sia del rispetto
delle norme generali di Leggi e Regolamenti, chiedrodalita esecutive particolari prescritte a#t autorizzativo.

Non & consentito apportare variazioni al ptimgapprovato se non previo nuovo atto autorizaatli variante, anche
denunciato nei casi previsti (D.I.A.) , o comuncgzondo i disposti dell’art. 15 Legge n. 47/85 Wate 4 della Legge
493/93 e successive modifiche.

ART. 17
TRASFERIMENTO DELL'ATTO AUTORIZZATIVO

L’atto autorizzativo e trasferibile ai sucsms o0 aventi causa. Esso non incide sulla tittZladiella proprieta di altri diritti
reali relativi agli immobili realizzati per effettbel suo rilascio ed € irrevocabile, fatti salgiaisi di decadenza ai sensi delle
vigenti disposizioni di legge. Resta fermo inoitrdisposto di cui al penultimo comma dell'art.3dlld Legge 17.08.1942, n.
1150.

Nell'ipotesi di trasferimento dell'atto autrativo, o comunicato o denunciato, i successogliceventuali aventi causa
possono chiedere che I'atto autorizzativo, la camarione di inizio lavori o la denuncia di inizittigita, sia intestata agli
stessi.
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17.3.

17.4.

18.1.
18.2.
18.3.

18.4.
18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Il successore o l'avente causa presentastiltura competente la domanda di nuova intestazfeoltura) con indicazione,
in via di autocertificazione, dell'atto con cui tat trasferita la titolarita del diritto che hastituito il presupposto per il
rilascio dell’atto autorizzativo, della comunicazedi inizio lavori o della denuncia di inizio aita.

La voltura non modifica i termini di iniziofme lavori. Nel caso di "mortis causa" del tit@adell'atto autorizzativo dovra
essere esibito per la volturazione il titolo eradd.

ART. 18
INIZIO - TERMINE - PROROGA - DECADENZA - REVOCA DEL L’ATTO AUTORIZZATIVO

L’atto autorizzativo a costruire decade ls&ori non vengono iniziati entro il termine pragornell'atto.

Qualora I'atto autorizzativo decada potr&espresentata nuova istanza.

L'ultimazione dei lavori deve avvenire entreermine prescritto nell'atto autorizzativo. R#ata di ultimazione dei lavori
s'intende il momento in cui l'opera puo esserezzgibile per I'uso indicato nell’atto autorizzativo

Prima della decadenza del termine di ultior@ilavori potra essere richiesta la proroga dedl'autorizzativo.
Nell'eventualita di interruzione dei lavodrmualsiasi causa per un periodo superiore a wemtogiorni, il proprietario o il
direttore dei lavori, dovra darne comunicazioneittscrallAmministrazione. Il Responsabile del Prdgeento, o
delllistruttoria, potra disporre gli eventuali predimenti necessari per salvaguardare, durantertuzione stessa, la
pubblica incolumita ed il pubblico decoro, dandepelunicazione scritta all'interessato.

L’atto autorizzativo di costruzione deve idersi nullo e quindi decaduto quando le operédfdiimento non siano state
iniziate entro il termine fissato nell’atto autaréivo di costruzione, o denunciato, oppure quasideerifichi I'entrata in
vigore di nuove previsioni urbanistiche che pongdatio autorizzativo rilasciato in contrasto cam dtesse, salvo che i
relativi lavori siano stati iniziati e vengano cdetati entro il termine prescritto dall’atto autzrativo stesso.

L’efficacia dell'atto autorizzativo pud essesospesa quando, il direttore dei lavori non abbsunto I'effettiva direzione o
I'abbia abbandonata, e quando il direttore deidiagoil costruttore non abbiano comunicato al Respbile del Servizio
I'accettazione dei rispettivi incarichi. La sospeng dell’efficacia dell’atto autorizzativo non gende né interrompe |l
decorso del termine per l'ultimazione dei lavori.

L’atto autorizzativo pud essere annullatongearisulti ottenuto in base a disegni non risparidal vero o non riflettenti
I'effettivo stato di fatto esistente nel luogo irgesato dalla costruzione autorizzata, o quandtingziato di illegittimita.

In caso di mancata utilizzazione dell’attdoaazativo, il contributo concessorio gia versatene restituito per intero o
proporzionalmente alla parte non eseguita.

ART. 19
LICENZA D’USQ (abitabilita, agibilita)

LICENZA D'USO

a) Ultimati i lavori, affinché gli edifici o parti diessi possano essere utilizzati € necessario gm®jpkietario, o
titolare, richieda la Licenza d’Uso.

b) La Licenza d'Uso é altresi necessaria per gli @difne siano stati oggetto di interventi di ristuuazione, di
mutamenti della destinazione d'uso tra loro nonpatihili, nonché per i fabbricati esistenti lasciatdisuso che
risultassero dichiarati antigienici o inabitabiliragibili.

c) La Licenza d'Uso é rilasciata dal Responsabilesdelizio per le destinazioni gia previste nell'atdorizzativo
guando risulti che la costruzione sia stata ultanmal rispetto degli atti autorizzati ottenuti enrsussistano cause
di insalubrita e siano state rispettate le nornbanistico-edilizie e regolamentari.

SOGGETTI

a) Sono legittimati a chiedere il rilascio della ligand’'uso (abitabilita e agibilita) tutti i soggettitestatari dei
provvedimenti abilitativi di cui ai precedenti adli 0 comunque legittimati alla realizzazione detipere o
legittimati alla richiesta per le quali sia richi@sale licenza d’'uso.

RICHIESTA DI LICENZA D'USO (ABITABILITA E AGIBILITA)
a) La domanda di licenza d’'uso (abitabilita e agidjlidleve indicare:
I. generalita del richiedente, nel caso di soggettitettivo (societa, ente, condominio) € necessarioha
indicare le generalita della persona fisica chg@magenta il soggetto collettivo o che, comunguegitimata
a presentare la domanda in base allo statuto edifisp atto deliberativo da indicare nella domastissa;
Il. codice fiscale del richiedente;
Ill. estremi del titolo abilitativo in base al quale s@tate realizzate le opere delle quali si chieaeedificare la
licenza d'uso (abitabilita o agibilita);
IV. estremi della denuncia di ultimazione dei lavoggantata (riportando la relativa data);
V. luogo e data di presentazione della richiesta, m@sottoscrizione del richiedente.
b) La domanda deve riportare I'elenco dettagliatodbeiumenti e degli elaborati allegati.

DOCUMENTAZIONE A CORREDO DELLA RICHIESTA DIICENZA D'USO
a) A corredo delle richieste dei certificati di abit#&h e di agibilitd devono essere allegati i segudocumenti:
I. denuncia di inizio e ultimazione dei lavori;
Il. Certificato di collaudo delle opere in c.a. effattudal collaudatore incaricato contestualmente aggihuncia
di inizio dei lavori (art. 2 del D.P.R. 495/94) aste il Visto della struttura amministrativa congree;
lll. certificato di conformita alla normativa in matesiamica;
IV. libretto d’'uso e manutenzione dell'immobile di elifart. 21 del presente regolamento;
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20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

V. copia della dichiarazione presentata per l'iscrigiin catasto dell'immobile, redatta in conforratle norme
vigenti in materia, nonché copia delle planimettédle nuove unita immobiliari e delle modificheealinita
preesistenti; Dovra essere inoltre fornita copialisahetto del tipo mappale di cui al rilievo debgramma
PREGEO (catasto) o su file DWG.

VI. dichiarazione del direttore dei lavori che, ai seshsll'art. 4 del D.P.R. 425/94, certifichi, sotta sua
responsabilita la conformita delle opere rispeltpragetto approvato, la prosciugatura dei mua sdlubrita
degli ambienti. In tale dichiarazione deve esséiresa attestato il rispetto del vigente regolamerdmunale
d’igiene nonché di tutte le altre norme in vigoremateria di igiene, di sicurezza, di prevenzioeglid
incendi, di contenimento dei consumi energeticiutitla dall'inquinamento e delle specifiche norireper
il tipo di intervento realizzato. Tale dichiarazeodovra inoltre essere accompagnata da ogni aftdicato
di collaudo e di conformita richiesto dalle leggi@mative vigenti, rilasciato dagli enti competent

VII. certificato di collaudo da parte dei vigili del tmdegli impianti termici con potenzialita supeei@ 100.000
Kcal/h;

VIII. Certificazione di prevenzione incendi, se neceaqauiando prevista);

IX. Per gli impianti di riscaldamento non soggetti atifieazione di prevenzione incendi dichiarazionieud
tecnico abilitato di conformita alle norme di siemza UNI-CIG, nonché a quelle previste dal Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco;

X. Copia dell’autorizzazione all'allacciamento allgfatura;

XI. Nulla osta, certificazioni di conformita o collaudchiesti dalle vigenti normative e rilasciati dati, ditte o
tecnici abilitati per gli impianti installati o mdtati come previsto dalla Legge 05.03.1990 n.ed&lativo
regolamento di attuazione e dalla Legge 09.01.1990D e relativo regolamento di attuazione;

XIl. dichiarazione attestante il rispetto della nornatiigente sulla eliminazione delle "barriere arftiniche" (
legge 9 gennaio 1989, n. 13 e D.M. 14 giugno 1889236);

XIll. Certificati di autorita esterne delllAmministrazeocomunale eventualmente necessari ai sensi dgéatv
disposizioni normative e legislative;

XIV. Eventuali certificazioni relative ai requisiti téco-funzionali previste dal Regolamento Locale idihg che
dovranno essere sottoscritte dal costruttore o Die¢ttore dei Lavori e, se del caso, a richiesthd de
Responsabile del Procedimento, eseguiti da entbfegsionisti abilitati;

XV. Dichiarazione di idoneita statica redatta da udacalatore abilitato, qualora siano stati esegaitbti che
hanno modificato le condizioni strutturali origingéll'immobile.

XVI. Richiesta attribuzione del numero civico

ART. 20
PROCEDURE E CONTROLLI (LICENZA D’'USO)

Il Responsabile del servizio rilascia la liza d’'Uso entro 30 giorni dalla presentazione detinze secondo le verifiche e
procedure successivamente elencate.

a) Al certificato di licenza d’'uso viene allegatoibdetto d'uso e manutenzione del fabbricato.

b) Alla presentazione della domanda per il rilascicatli autorizzativi 'Amministrazione Comunale stera una
ricevuta intestata al richiedente dalla quale w&sal la data con numero di protocollo generalebaito, il
nominativo del Responsabile del Procedimento diagliiartt. 4 e 5 della Legge 07.08.1990 n. 24date gli altri
dati necessari per rintracciare e comprovare lagm@zione della domanda.

Il Responsabile del Procedimento nei terghiicui al comma a) del presente articolo svolgeelguenti mansioni:

a) Verifica la documentazione presentata;

b) Puo disporre un’ispezione di verifica al fine dceaxtare che I'immobile di cui si richiede la Licend'Uso sia
stato assentito e realizzato in conformita cortd'autorizzativo rilasciato, che siano state rigetle eventuali
prescrizioni in esso contenute e che siano confaitei disposizioni regolamentari (al sopralluogoverifica
partecipa anche il Direttore dei Lavori).

Il termine di cui al primo comma del preseafticolo pud essere interrotto una sola volta IsResponsabile del
Procedimento richiede per iscritto all'interessatper conoscenza al Direttore dei Lavori integnaizitmcumentali e decorre
nuovamente per intero dalla data della presentazietia documentazione integrativa richiesta.

In caso di silenzio del’ Amministrazione camaie, trascorsi 45 giorni dalla data di presentszidella domanda, la Licenza
d'Uso si intende attestata. In tal caso I'’Autor@mpetente, nei successivi 180 giorni, puo dispbispezione di cui al
precedente atr. 20.2. comma b) e, eventualmentbjadare la non usabilita, nel caso si verifickisBenza dei requisiti
richiesti, e la non conformita all’atto autorizzatiper il quale I'intervento é stato assentito.

E ammesso il rilascio di Licenza d’Uso lirtatad una sola parte di immobile, purché sianetiafe le seguenti condizioni:

a) Le parti comuni o di interesse generale dellimn®hbisultino funzionali, regolarmente costruitedtimate;

b) Sia stata fatta specifica istanza da parte déatgalell'atto autorizzativo.

Il documento di Licenza d’Uso deve contenere:

a) Le generalita del richiedente;

b) L'ubicazione dell'immobile e identificazione catast

c) Gli estremi degli atti autorizzativi;

d) La destinazione d’'uso alla quale viene rilascidatehza d’'Uso

e) Gli estremi di eventuali certificati di autoritatesie allAmministrazione Comunale (collaudi, devdéti di
prevenzione incendi, ecc.);

f) Data della dichiarazione del tecnico abilitato dnformita alle norme di sicurezza UNI-CIG nonchéelle
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previste dal Comando Provinciale dei Vigili del Eap
g) Data della dichiarazione/certificazione del Direttodei Lavori di conformita al progetto approvatdi,
prosciugatura dei muri e di salubrita degli ambiant. 4, 1° comma, D.P.R. 425/94);
h) Data di inizio e di fine dei lavori;
i) La data della eventuale visita effettuata dal Resabile del Procedimento per l'accertamento delfdocmita
autorizzative e regolamentari;
j) La data di decorrenza di usabilita dell'immobile;
k) La descrizione dell'immobile;
[) La data del rilascio della Licenza d’uso;
m) La firma del Responsabile del servizio.
20.7. In caso di diniego della Licenza d’'uso, ilsRensabile del Servizio deve notificare al richigdee per conoscenza al
Direttore dei Lavori le proprie motivate determiiam.

ART. 21
LIBRETTO D'USO E DI MANUTENZIONE

21.1. 1l libretto d’'uso e di manutenzione del fabhto € un documento tecnico predisposto dal diretdei lavori o da un
professionista abilitato che deve essere allegatfirreato dallo stesso alla richiesta di certificaicenza d’uso
(abitabilita/agibilita) e dal quale devono risuitde caratteristiche del fabbricato e I'utilizzaeghuo esserne fatto.

21.2. Tale documento, dopo apposita vidimazionpadte della struttura competente che ne verifiaalapletezza formale, viene
restituito al proprietario dell'immobile insieme @rtificato d’uso richiesto, del quale costituisceallegato.

21.3. Sul libretto, il direttore dei lavori o ungbessionista abilitato, deve annotare le informaizidi tipo identificativo,
progettuale, strutturale, impiantistico relativiedificio, in modo da rappresentare un quadro &uitivo sulle caratteristiche
tecniche della costruzione e sulle modificaziorp@pate con atti autorizzativi, comunicazione dzim lavori e di denuncia
di inizio attivita alla stessa rispetto alla suafogurazione originaria, con particolare riferimerdlle componenti statiche,
funzionali ed impiantistiche.

21.4. |l libretto costituisce documentazione obdlagia da produrre nel caso di richiesta di nuawerézzazioni o certificazioni di
competenza comunale, relative all'intero fabbricata singole parti dello stesso, che potranno es#lasciate solo dopo la
verifica del regolare aggiornamento del libretto.

21.5. |l libretto, anche in assenza di interventifabbricato o di richiesta di autorizzazioni etidazioni, deve essere comunque
aggiornato con cadenza decennale dall'ultima aziwia e deve indicare lo stato di conservaziondadddricato.

21.6. Alle annotazioni relative a nuove autorizeario certificazioni di competenza comunale procidérettore dei lavori o un
tecnico abilitato; per le annotazioni periodichesgmmo essere incaricati uno o piu tecnici abilittsensi delle leggi vigenti,
a certificare la conformita dei fabbricati alle mative di settore riguardanti la sicurezza degdsst Nelle annotazioni
relative all'uso e alla manutenzione del fabbricattecnici responsabili devono rappresentare il gessivo stato di
manutenzione del fabbricato facendo particolaezirifento agli elementi strutturali ed impiantisticinché a tutti gli aspetti
di uso e manutenzione relativi alla sicurezza de#sso.

21.7. Le attestazioni riportate sul libretto d'wesmanutenzione rappresentano la situazione dimiénto per I'uso del fabbricato e
per gli interventi di manutenzione da programmaliosstesso nonché per eventuali responsabilitnesse ad un uso
improprio del fabbricato o a carenza di manutereion

ART. 22
UTILIZZAZIONE ABUSIVA DI IMMOBILI

22.1. Qualora al momento dell'accertamento dekizibne di utilizzazione abusiva I'immobile intesat o la sua porzione non
possieda i requisiti necessari per ottenere la nzaed'Uso, il Responsabile del servizio fissa ummiee per la
regolarizzazione comunicandolo al richiedente ecpapnscenza al Direttore dei Lavori.

22.2. Trascorso infruttuosamente tale termine ispgR@sabile del servizio provvedera alla denundia alitoritd componenti
dichiarando non usabile 'immobile.

22.3. Nel caso in cui l'utilizzazione degli immalplossa recare pregiudizio alla salute pubblicacuella degli utilizzatori, su
proposta del Responsabile del Procedimento, I'’Aidtarompetente pud ordinare lo sgombero dellimreokd impedirne
l'uso attraverso idonee misure di salvaguardia.

22.4. Nel caso in cui vengano riscontrate graveae igieniche o di sicurezza in immobili esistelfdutorita competente, sentito
il Responsabile del Procedimento e il funzionamil'zienda Sanitaria Locale, puo dichiarare noabile un immobile o
una parte di esso.

ART. 23
NULLA OSTA PER L'ESERCIZIO DI ATTIVITA LAVORATIVE E DEPOSITI

23.1. Chiunque intenda adibire od usare immobpiadi di essi nel territorio del Comune per inieiamodificare o ampliare una
qualsiasi attivita lavorativa o istituire un degosdi materiali, anche all'aperto, deve ottenetee alla Licenza d’Uso
dell'immobile, anche il nulla osta dell'autoritangpetente inoltrando apposita domanda e comunicazicgventiva nel caso
guesta non sia gia stata inoltrata con la richids@tto autorizzativo e la competente Azienda Baiai non si sia espressa
preliminarmente. Nessuna attivita pud essere i@za non previa acquisizione del nullaosta aftéze.

23.2. La domanda con relativa documentazione, adlettemperare gli obblighi dell'art. 216 del T.U.ES. approvato con R.D.
27.07.1934, n. 1265 e dell'art. 48 del D.P.R. 13/36 per le opere costruite o rese usabili conreaibne d'uso generica.
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23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

24.1.

Fermo restando che il rilascio del nullaaitgparte dell’autorita competente avverra soltamévia richiesta preventiva, da
presentare a cura dell'interessato, prima deltingell'attivita allegando a completamento, la duoentazione non gia
prodotta, sulla richiesta di nulla osta il Servizlella Azienda Sanitaria esprime il parere obbdigatdi competenza. ||
rilascio del nulla osta da parte dell’autorita catgmte deve essere condizionato alla esecuziotieadegnpimenti prescritti
contenuti nel parere obbligatorio emesso dal Serdella Azienda Sanitaria.
Il nulla osta rilasciato dall'autorita compete € inteso come atto che attesta lidoneita eolmispondenza alla
documentazione prodotta e alle norme vigenti inem@tdi conformita urbanistica, igiene ediliziaieige ambientale e tutela
della salute nei luoghi di lavoro.
| luoghi di lavoro devono essere conformidiposti del D.P.R. 19.09.1994 n. 626 e successiedificazioni ed
integrazioni.
Si intendono soggette a rilascio di nullaadtesercizio tutte le attivita lavorative e/depositi con eccezione di quelle di
seguito elencate per le quali, se ed in quantoigieedalle norme vigenti, trovano applicazioneu®&zzazioni specifiche:

a) Esercizi commerciali di sola vendita di prodottivantari e non;

b) Pubblici esercizi di preparazione e somministragidnalimenti e bevande;

c) Laboratori di produzione e confezionamento sostatireentari fino a n. 3 addetti, ivi compresi queknessi ad

esercizi di vendita diretta al dettaglio;

d) Barbieri, parrucchieri ed affini, estetisti ed alattivita affini;

e) Depositi e magazzini annessi ad esercizi di veralitiettaglio, depositi di attrezzi agricoli ediaskbili;

f) Scuole senza laboratori annessi, ospedali edzstitusanitarie e socio-assistenziali;

g) Uffici pubblici e studi professionali;

h) Strutture ricettive e ricreative;

i) Lavanderie a secco e ad umido di carattere norsiridle e comunque fino a 3 addetti;

j) Attivita di prestazioni di servizi quali a titolsemplificativo, elettricista, riparatore TV, fotado, calzolaio, sarto,

idraulico e termotecnico ed assimilabili, svolteraen piu di 3 addetti compreso titolari e/o soci.

ART. 24
DOMANDA PER IL RILASCIO DEL NULLA-OSTA ALL'ESERCIZI O DELL'ATTIVITA LAVORATIVA

La domanda di nulla osta di cui al precedemteolo 23, va indirizzata allAmministrazione ropleta delle seguente
indicazioni e documentazione:

a) Estremi completi e relativa esatta ragione sodaleichiedente;

b) Indicazione esatta delle pratiche edilizie di rifegnto;

¢) Indicazione esatta della tipologia dell'intervento

d) Indicazione esatta per quale attivita si chiedwiila osta all'esercizio;

e) Copia della Licenza d’Uso qualora rilasciata

f) Copia del progetto di fognatura interna, con elatmistinto; su detto elaborato devono esseresttamente
indicate le reti distinte per acque nere civiligae di processo lavorativo e meteoriche con rélédrminali e
recapiti ed eventuale trattamento depurativo;

g) Dichiarazione, da parte del direttore dei lavodiel'esecutore, della conformita delle opere agpttm esecutivo e
alle sue eventuali varianti;

h) Progetto esecutivo dettagliato degli impianti otiieazioni, rilasciate dagli esecutori o dagli Eptreposti al
controllo, delle opere, in merito alla risponderalla normativa vigente circa I'esecuzione degliianp che
devono essere rispondenti alle normative regolaameategislative;

i) Nulla osta e certificazioni dei collaudi richieskilla normativa vigente per la prevenzione degieimdi per le
strutture in conglomerato cementizio e metallighe, gli ascensori e gli impianti di sollevamenter gli impianti
termici delle norme per il contenimento energeticquant'altro previsto; copia della dichiarazioetativa ai
modelli A,;B,C, relativi al D.M. 12.09.59 ed evenimante necessari in relazione al D.M. 547/55 e ss&ige
modificazioni ed integrazioni.

j) Certificazioni relative ai requisiti tecnico funmali previsti dal Regolamento d'lgiene, che dovcamssere
sottoscritte dal costruttore e dal direttore debtae, se del caso, a richiesta dal responsalgleservizio della
Azienda Sanitaria, eseguite da enti o professicelislitati;

k) Domanda di autorizzazione o copia di autorizzaza@ltlescarico di acque reflue;

[) Copia di autorizzazione ex D.P.R. 203/88 per leittsoggette;

m) Copia della domanda o dell'autorizzazione ex.18tLegge 615/66 art. 12 L.R. 64/81 e successivefioazioni
ed integrazioni;

n) Copia della denuncia, scheda descrittiva e reg&tasico, per i rifiuti speciali e tossici e nogivi

0) Copia delle richieste al Ministero o alla Regiore e attivita soggette al D.P.R. 175/88;

p) Altre autorizzazioni se ed in quanto dovute;

q) Per le attivita soggette: dichiarazioni di compiithh ambientali come da precedente articolo, coesiella
procedura di "VIA" (Valutazione Impatto Ambientakesecondo dei casi;

r) Per tutte le altre attivitd non comprese nel pren&g elenco, una relazione tecnica secondo schespagto dal
Servizio della Azienda Sanitaria Locale.
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25.1.

26.1.

26.2.

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

ART. 25
AUTOCERTIFICAZIONE

Al fine di favorire lo snellimento delle pexture di cui al presente regolamento ed in otteamzer alle disposizioni delle
leggi 4 gennaio 1968 n.15 e 15 maggio 1997 n. b2Tecsuccessivamente modificate ed integrate, nanditéuazione delle
disposizioni del DPR 20 ottobre 1998 n. 403, rezanbrme di attuazione degli artt. 1, 2, 3, dedlgge 15 maggio 1997 n.
127 in materia di semplificazione delle certificaziamministrative, tutte le situazioni giuridictedative alla materia oggetto
del presente regolamento risultanti da atti pubbtiotranno essere autocertificate mediante l@ité&me delle stesse in una
dichiarazione redatta e sottoscritta dall'interessehe contenga il richiamo esplicito alle normeprso richiamate e
l'indicazione espressa degli estremi dell'atto fioblzhe sostituisce.

ART. 26
ASSEVERAZIONE

Nelle ipotesi in cui I'Amministrazione comimaeve verificare la sussistenza di dati di fattali requisiti di legittimita di
atti riguardanti le procedure previste dal presemtgolamento, il progettista e/o linteressatospos produrre una
asseverazione consistente, secondo quanto dispaltioD.G.R. 25 settembre 1998 n. 6/38573, in utestazione chiara ed
esplicita sulla sussistenza dei dati di fatto ordquisiti di legittimita dell'atto richiesti nelldistinte procedure.
In particolare, per accelerare la conclusitgigorocedimenti relativi al rilascio di atti aliltivi, deve essere asseverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbargstalle disposizioni legislative ed ai regolamengenti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c¢) la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e) idistacchi dagli edifici;

f) l'altezza dei fabbricati.

ART. 27
VARIANTI AL PROGETTO

Nel caso in cui, prima dell'inizio dei laveppure in corso d'opera si manifesti la necessiggpportare varianti al progetto, il
titolare dell’atto autorizzativo, della comunicazéo di inizio lavori o della denuncia di inizio aith deve presentare,
comunicare o denunciare istanza di variante, cateedi tutti gli elaborati tecnici modificativi djuelli gia presentati.

Gli atti tecnici non modificati dalla varignsono considerati validi. La documentazione anstraiiva pud analogamente
essere considerata valida.

Per il rilascio di variante ad atto autortzz® di comunicazione di inizio lavori o di denuadi inizio attivita, sono seguite
le medesime procedure istruttorie seguite pelaiscio di atto autorizzativo di comunicazione dzio lavori o di denuncia di
inizio attivita, e per la determinazione sulla dowha di atto autorizzativo di comunicazione di iaifavori o di denuncia di
inizio attivita.

La variante dell'atto autorizzativo, dellamamicazione di inizio lavori e della denuncia dizia attivita, pud modificare i
termini per l'inizio e l'ultimazione dei lavori &siti nell'atto principale, nei casi previsti dalegge, qualora da parte del
titolare ne venga fatta esplicita richiesta.
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28.1.

28.2.

28.3.

29.1.

29.2.

TITOLO Il
ACCESSO Al DOCUMENTI

ART. 28
FONTI NORMATIVE

NORME APPLICABILI:

a)

b)

Al fine di assicurare la trasparenza dell'attivéanministrativa e di favorirne lo svolgimento impate &
riconosciuto il diritto di accesso ai documenti aimistrativi ai sensi del D.Lgs. 24 febbraio 1997, 39
“Attuazione della direttiva 90/313/CEE, concernetie liberta di accesso alle informazioni in mateda
ambiente”, ai sensi del quale “le autorita publdisiono tenute a rendere disponibili le informazairgui sopra a
chiunque ne faccia richiesta, senza che questiadelithiarare il proprio interesse” per tutti gltiadi natura
ambientale, territoriale e urbanistico-ediliziasasti dal Comune.

Per documento si intende “ogni rappresentazionécgrafotocinematografica, elettromagnetica o dalgnque
altra specie del contenuto di atti, anche intdinati dalle pubbliche amministrazioni o, comunqutllizzati ai
fini dell'attivita amministrativa”, ivi compresi glelaborati progettuali relativi a pratiche urbdicis-edilizie e
paesistico-ambientali.

CASI DI ESCLUSIONE:

a)

b)

c)

d)

Sono esclusi dal diritto di accesso i documentiecthpda segreto sulla base di espressa disposizibtegge,
nonché i documenti la cui conoscenza possa pregitglie esigenze di cui alle lettere a), b), djade 24 della
L. 241/90.

L'accesso ai documenti amministrativi & inoltre leso, come specificato dall’'art. 4 del D.Lgs. 39/@nalora
dalla divulgazione delle informazioni richieste paso derivare danni allambiente, oppure quandcistes
I'esigenza di salvaguardare la riservatezza delléberazioni delle autoritd pubbliche, le relaziamernazionali,
le attivita necessarie alla difesa nazionale; itmeck la sicurezza pubblici; questioni che sondigtussione, sotto
inchiesta, ivi comprese le inchieste disciplinaripggetto di un'azione investigativa preliminareche lo siano
state; la riservatezza commerciale ed industriglecompresa la proprieta industriale; la riserzate dei dati o
schedari personali; il materiale fornito da teemiza che questi siano giuridicamente tenuti a fiorni

Nel caso in cui I'esclusione dall’accesso riguasdio una parte dei contenuti del documento, possssere
esibite in visione o rilasciate copie parziali dedtesso; le parti omesse devono essere inditagsplonsabile del
procedimento, con proprio provvedimento, stabilitzdimitazione, che deve essere comunicata peittsal
soggetto richiedente.

I diritto di accesso deve essere esercitato spktto delle disposizioni della L. 31 dicembre 1,996575 “Tutela
delle persone e di altri soggetti rispetto al snaento dei dati personali”, per quanto applicabile.

DIFFERIMENTO DELL'’ACCESSO Al DOCUMENTI

a)

b)

E’ disposto il differimento dell'accesso ai docurti@ve sia necessario per assicurare la tutela déh privata e
della riservatezza di persone fisiche o giurididreppi, imprese o associazioni. Il differimentdigposto inoltre
per I'accesso ai documenti la cui conoscenza pioggadire o gravemente ostacolare lo svolgimenttadéne
amministrativa.

Il differimento dell’accesso e la sua durata somabifiti dal responsabile del procedimento con pi@p
provvedimento motivato e sono comunicati per isz@l richiedente.

ART. 29
PROCEDIMENTO DI ACCESSO

MODALITA’ DI ACCESSO Al DOCUMENTI:

a)

b)

c)

d)

Al fine di agevolare l'esercizio del diritto di a&sso ai documenti, I’Amministrazione comunale irdlia,
mediante appositi provvedimenti, gli uffici e gliani di accesso al pubblico, rendendo pubblichanfdrmazioni
mediante apposito avviso affisso all’'albo pretorio.

L'accesso ai documenti amministrativi deve avverseanpre mediante richiesta scritta da presentansihe
tramite fax o in via telematica, all’'ufficio che farmato o detiene stabilmente i documenti.

L'ufficio di cui al comma precedente provvede a cmivare al richiedente le generalita del resporeatkl
procedimento, il suo numero telefonico, i giorngle orari in cui € disponibile al pubblico, nonck& somma
eventualmente dovuta per le spese di riproduzidirggedizione e di bollo.

Qualora il documento oggetto della richiesta nom ishmediatamente disponibile presso I'ufficio dii @l
precedente comma b), vengono comunicati all'insatsil luogo ed il giorno in cui pud essere esataiil diritto
di accesso.

RICHIESTA DI ACCESSO:

a)

La richiesta di accesso deve indicare:
I. le generalita o i poteri rappresentativi del sofggethiedente;
Il. gli estremi del documento oggetto della richiestaeno gli elementi che ne consentano l'individuazp
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lll. se il richiedente intende prendere visione del dwmto, estrarre copia, trascrivere il testo odteffee copia

dei dati informatizzati;
IV. se I'esame del documento sara effettuato dallesteshiedente ovvero da persona da lui incarieataunita

di procura;
V. limpegno al rimborso delle eventuali spese digguzione, di spedizione e di bollo in quanto dovute

b) Con una sola domanda puo essere richiesto di ascadsu documenti.
c) Il responsabile del procedimento, o un suo delegatenuto a rilasciare apposita ricevuta di ristaiedi accesso

formale.

29.3. CONCLUSIONE DEL PROCEDIMENTO:
a) Il procedimento di accesso ai documenti amminisirdeve concludersi entro 30 giorni dalla dataridezione

della richiesta.

ART. 30
RILASCIO DI COPIE

30.1. ESAME DEL DOCUMENTO:
a) Il diritto di accesso si esercita mediante esame\ahtuale estrazione di copia del documento arstrétivo

richiesto. L'esame del documento & gratuito.

30.2. ESTRAZIONE DI COPIA DEL DOCUMENTO:

a) Il rilascio di copia del documento amministrativiohiesto & subordinato al pagamento dei costigtbduzione,
nella misura e nei termini stabiliti, con appogitovvedimento, dal’ Amministrazione comunale.

b) Su espressa domanda del richiedente, pud esseseiath copia autenticata dell’atto o documento iaistrativo
nei termini indicati dal provvedimento di cui almma 1 del presente articolo.

¢) | dipendenti comunali che, per motivi di interepggsonale, richiedano di accedere agli atti deliinistrazione
sono, al pari dei terzi, tenuti al rimborso deitcdscui al comma 1.

d) Non sono tenuti al rimborso dei costi di riprodugagli amministratori e i funzionari che richiedacmpia degli
atti per I'esercizio del loro mandato o per ragidnservizio.
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TITOLO I
VIGILANZA E SANZIONI

ART. 31
SANZIONI EDILIZIE

31.1. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono discigle dai seguenti articoli della legge 47/85:
a) art.4 (“vigilanza sull'attivita urbanistico-ediliaf);
b) art. 7 (“opere eseguite in assenza di concessionetale difformita o con variazioni essenziali”)
c) art. 9 (“interventi di ristrutturazione edilizia”);
d) art. 10 (“opere eseguite senza autorizzazione”);
e) art. 11 (“annullamento della concessione”);
f) art. 12 (“opere eseguite in parziale difformitala@a@oncessione”);
g) art. 14 (“opere eseguite su suoli di proprietaa8liato o di altri enti pubblici”);
h) art 18 (“lottizzazione™);
31.2 Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogdét dirigente o dal responsabile della struttunajgetente.
31.3. Per l'applicazione delle sanzioni di cui aafticoli 7 e 12 della legge 47/85 le fattispecievdriazione essenziali sono
indicate all'articolo 1 della L.R. 19/92.

ART. 32
SANZIONI PAESAGGISTICHE

32.1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplidati vigente normativa in materia .

ART. 33
AVVIO DEL PROCEDIMENTO

33.1. 1l responsabile del procedimento (o delligbria) provvede, secondo quanto disposto dell'drtdella L. 241/90, a
comunicare all'interessato I'avvio del procedimesémzionatorio.
33.2. In tale comunicazione devono essere indicate:
a) le generalita del responsabile dell'istruttorissuo numero telefonico, i giorni e gli orari @ui & disponibile al
pubblico;
b) [l'unitd organizzativa e il soggetto responsabli¢l procedimento;
c) la persona legittimata ad assumere l'atto finale
d) lindicazione che le richieste di accesso atjli@la presentazione di eventuali memorie devesgere inoltrate al
responsabile dell'istruttoria;

ART. 34
FASE ISTRUTTORIA

34.1. |l responsabile del procedimento (o delliftyria), valutati gli atti di accertamento delfiazione, nonché ulteriori e
specifiche informazioni e documentazioni acquiditeante la fase istruttoria, comprese eventuali arendell'interessato e
di possibili controinteressati, individua il tipd® hnzione da applicare.

ART. 35
FASE DECISIONALE

35.1. La sanzione é irrogata dal responsabile dmlfapetente struttura comunale mediante appos@evpdimento che deve
contenere:
a) generalita del trasgressore;
b) tipo di illecito accertato;
c) tipo di sanzione corrispondente all'illecitoedativa motivazione, nonché modalita e tempi fiepgazione della
sanzione;
d) forme di tutela giurisdizionale esperibili avseril provvedimento sanzionatorio;
e) indicazione e sottoscrizione del soggetto lieggtto ad assumere il provvedimento sanzionatorio;
f) luogo e data di emissione del provvedimento waratorio.
35.2. Allatto va allegata copia del verbale dietamento dell'illecito.

ART. 36
FASE INTEGRATIVA DELL'EFFICACIA

36.1. Il responsabile del procedimento disponeotifica del provvedimento sanzionatorio all'intesato.
36.2. Dalla data di notifica decorrono i terminr feadempimento.
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ART. 37
FASE DI ESECUZIONE D'UFFICIO

37.1. Nel caso in cui il trasgressore non adempaatsneamente, nei termini di legge, alla sanzioongata, il Comune procede,
per le sanzioni demolitorie o ripristinatorie, sedo le procedure per I'esecuzione d’ufficio indecatll’art. 27 della legge
47/85 e, in quanto applicabile, dall’art. 2, confiie 56 della legge n. 662/96.

37.2. Per le sanzioni pecuniarie nonché per ilpeou delle somme impiegate nella demolizione ctidfiil Comune procede in
base alle leggi in materia di riscossione delleatatpatrimoniali dello Stato.
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TITOLO IV
SEMPLIFICAZIONE DEI PROCEDIMENTI AMMINISTRATIVI

ART. 38
CONFERENZA DEI SERVIZI

38.1. CONFERENZA DEI SERVIZI TRA STRUTTURE INTERNEEL COMUNE:

a) Qualora sia opportuno acquisire il parere o pdait@rescrizioni da parte di distinte unita orgamaitive interne, il
responsabile del procedimento (o dellistruttoni0o indire una Conferenza dei servizi tra le strettinterne
al’Amministrazione comunale, ai sensi dell'art 14241/90 e successive modificazioni e integraizion

b) La convocazione da parte del responsabile delegioento (o dell'istruttoria) deve essere invigtay, iscritto, ai
responsabili delle strutture interessate almengidsi prima della data stabilita.

c) Nella convocazione viene indicato I'oggetto del ggdimento ed ogni altro elemento che consenta i
organizzative interne convocate di conoscere pter@mente le ragioni della convocazione.

d) Le determinazioni assunte in sede dei Conferensgardlizi vengono verbalizzate a cura del segretartbviduato
dal responsabile del procedimento tra i funziomhl’ Amministrazione comunale, e assumono il carattdi
provvedimento definitivo, conclusivo dell’istrutiar ovvero del procedimento a seconda che la Cenfer dei
servizi abbia natura istruttoria o decisoria rigatnente ai sensi del comma 1 o del comma 2 dell'4 della
legge 241/90.

e) Il verbale deve essere sottoscritto dal segretada tutti gli altri partecipanti ed assume valprevvedimentale
nel caso di conferenza decisoria.

38.2. CONFERENZA DEI SERVIZI TRA AMMINISTRAZIONI DVERSE:

a) Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguamiaAmministrazioni diverse, la Conferenza dei $grviene
indetta dal responsabile della struttura organizaatompetente, ai sensi degli artt. 14 e seguketith L. 241/90 e
successive modificazioni e integrazioni.

b) La Conferenza pu0 essere indetta anche quando liAistnazione procedente debba acquisire intesecertin
nulla-osta o assensi comunque denominati di altmemiistrazioni pubbliche. In tal caso, le deterrzioai
concordate nella Conferenza sostituiscono a tlitéiffgtti i concerti, le intese, i nulla osta dttgli atti di assenso
richiesti, comunque denominati. In tal caso il \&ebdella Conferenza ha valore di provvedimentindafo.

c) Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apafio anche quando I'attivita del privato sia subwih ad atti di
consenso, comunque denominati, di competenza di iAistmazioni pubbliche diverse. In questo caso, la
Conferenza & convocata, anche su richiesta delléssato, dal responsabile della struttura orgativzz
competente.

ART. 39
SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA' PRODUTTIVE

39.1. AMBITO DI APPLICAZIONE:
a) La disciplina del presente articolo ha per oggédtoealizzazione, ristrutturazione, ampliamentegsezione di
impianti produttivi di beni e servizi, la riattivemne e riconversione dell'attivita produttiva, nbéd’esecuzione di
opere interne ai fabbricati adibiti ad uso di irgareResta salvo quanto previsto dal decreto ldigisl&1 marzo
1998, n. 114,

39.2. DEFINIZIONE DI IMPIANTI A STRUTTURA SEMPLICE:
a) Sono impianti a struttura semplice, come individdatla Regione con DGR n. 6/41318 del 5 febbr&d89, gl
impianti che:
I. non risultano in contrasto con le previsioni urlséiohe comunali;
Il. non sono sottoposti alle procedure di valutazidmephtto ambientale nazionale o regionale;
Ill. non rientrano tra gli impianti soggetti alla didegip in materia di qualita dell’aria relativamergespecifici
agenti inquinanti e di inquinamento prodotti daglpianti industriali (DPR. 24 maggio 1988, n. 2@CM
21 luglio 1989);
IV. non sono soggetti alla disciplina sui rischi diid®nti rilevanti connessi con determinate attivitdustriali
(DPR 17 maggio 1988, n. 175; legge 19 maggio 1997,37; artt. 18 e 21 della legge 24 aprile 1998, n
128);
V. non rientrano negli elenchi delle industrie insailulh prima e seconda classe (artt. 216 e 217a$tbtunico
delle leggi sanitarie del 1934).
b) Per gli impianti a struttura semplice si applicanbcedimento mediante autocertificazione comeesgivamente
specificato.

39.3. STRUTTURA ORGANIZZATIVA:
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a)

Per l'esercizio delle funzioni amministrative rélat allo Sportello Unico € istituita una apposit@utura
competente responsabile, tra I'altro, del rilagigtie concessioni e/o autorizzazioni comunali.

b) Alla struttura di cui al comma precedente gli ie=ati si rivolgono per tutti gli adempimenti di ailsuccessivi

articoli. Lo sportello deve garantire a chiunguectesso gratuito, anche in via telematica, allerinézioni sugli
adempimenti necessari, all'elenco delle domandsemtate, allo stato del proprio iter procedimengala ogni
altra informazione connessa alle attivita prodettéy alle aree a tal fine individuate dallo strurnemtbanistico
generale.

39.4. PROCEDIMENTO MEDIANTE CONFERENZA DEI SERVIZI:

a)

b)

c)

d)

)}

Per gli impianti e i depositi di cui allart. 27 IdB.Lgs. 31 marzo 1998, n. 112, nonché nelle iggpesviste
dall’art. 1 del DPR 20 ottobre 1998, n. 447, ovvguando il richiedente non intenda avvalersi decpdimento
mediante autocertificazione di cui al successiviicalp, il procedimento ha inizio con la presentais della
domanda alla struttura di cui al precedente art3.39a quale invita ogni Amministrazione compegeat far
pervenire gli atti autorizzatori o di consenso, cogue denominati, entro un termine non superiormanta
giorni decorrenti dal ricevimento della documentazi.

Per i progetti di opere da sottoporre a valutazidnimpatto ambientale il termine & di centociupa giorni
prorogabile di novanta giorni in base alla nornmatiwigente. Qualora '’Amministrazione competente (zer
valutazione di impatto ambientale rilevi 'incomf@eza della documentazione trasmessa puo richiedeniro
trenta giorni, l'integrazione. In tal caso il temmiricomincia a decorrere dalla presentazione deltaimentazione
completa.

Se una delle Amministrazioni di cui al comma a)wefe al rilascio di atti autorizzatori o di consepncomunque
denominati, si pronuncia negativamente, la strattuasmette detta pronuncia al richiedente eneaiorni e il
procedimento si intende concluso. Il richiedentdgr@venti giorni dalla comunicazione, puo chiedalfa struttura
di convocare una Conferenza di servizi al finewgirgualmente concordare quali siano le condizienigitenere il
superamento della pronuncia negativa.

Decorso inutilmente il termine di novanta giornicdi al precedente comma a), entro i successiguargiorni, su
richiesta del responsabile del procedimento préssiruttura, il Sindaco convoca una Conferenzaedvizi ai
sensi dell’art. 14, e seguenti, della legge 7 agd800, n. 241 come successivamente modificateegrata.

La convocazione della Conferenza & resa pubblicdiante affissione dell'avviso di convocazione dli@a
pretorio nonché, se possibile, attraverso modadftzmatiche. Alla stessa possono partecipare gsttgportatori
di interessi pubblici o privati, individuali o celtivi, nonché i portatori di interessi diffusi ¢ibgiti in associazioni
0 comitati, cui possa derivare un pregiudizio dedlalizzazione del progetto dell'impianto produttipresentando
osservazioni che la Conferenza é tenuta a valutare.

Il verbale recante le determinazioni assunte déltanferenza dei servizi tiene luogo del provvediraent
amministrativo conclusivo del procedimento e viénemediatamente comunicato, a cura della struttata,
richiedente.

Il procedimento si conclude nel termine di sei mBgir le opere da sottoporre a valutazione di itogahbientale
il procedimento si conclude nel termine di undigsin

39.5. PROCEDIMENTO MEDIANTE AUTOCERTIFICAZIONE:

a)

b)

d)

e)

Il procedimento amministrativo in materia di autaazione all'insediamento di attivita produttiveih&io presso
la struttura competente con la presentazione, dg pell'impresa, di un’unica domanda, contenertee
necessario, anche la richiesta della concessioifiei®&dcorredata da autocertificazione, attestdatconformita
dei progetti alle singole prescrizioni previstdl@aorme vigenti in materia urbanistica, dellausezza degli
impianti, della tutela sanitaria e della tutela @ntale, redatte da professionisti abilitati o dzista di
professionisti e sottoscritte dai medesimi, unitat@eal legale rappresentante dellimpresa. Restmafela
necessita dell'acquisizione della autorizzaziornlEemeaterie per cui non € consentita I'autocerifione quali, in
particolare, le autorizzazioni in materia paesisitnbientale, idrogeologica, storico-artistico enomoentale.
Copia della domanda, e della documentazione pradaeine trasmessa dalla struttura, anche in ¥oarnmatica,
alla Regione, agli altri Comuni interessati noncpér i profili di competenza, ai soggetti interésgeer le
verifiche.

La struttura, ricevuta la domanda, la immette agthivio informatico, dandone notizia tramite pubatione
all'albo pretorio e, se possibile, per via telematicontestualmente la struttura da inizio al pdavento per il
rilascio della concessione edilizia.

Il responsabile della struttura puo richiedere & sola volta I'integrazione degli atti o dei do®nti necessari ai
fini istruttori entro trenta giorni dal ricevimentdella domanda. Fino alla presentazione degli iatdgrativi
richiesti il termine di cui al successivo commaegta sospeso.

Qualora il responsabile della struttura intendeedéie dei chiarimenti o fare delle osservazionordine alle
soluzioni tecniche e progettuali, ovvero si rendaroessarie modifiche al progetto o il Comune itéeproporre
una diversa localizzazione dell'impianto, nell'amdbdelle aree individuate ai sensi dell’art. 2 BEIR 20 ottobre
1998, n. 447, pud essere convocato il soggettéedelmte per una audizione in contraddittorio divdiene redatto
apposito verbale.

Qualora, al termine dell'audizione, sia raggiuntoaccordo, ai sensi dell'art. 11 della legge 7 sg@890. n. 241,
sulle caratteristiche dell'impianto, il relativo npale vincola le parti. Il termine di cui al sucs®@® comma g),
resta sospeso fino alla presentazione del progeittificato conformemente all'accordo.
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39.6.

39.7.

40.1.

f) Ferma restando la necessita della acquisizioneadgltizzazione nelle materie per cui non & cortent
l'autocertificazione, nel caso di impianti a stamét semplice di cui al precedente articolo 39&realizzazione
dell'intervento si intende autorizzata se la stmatt entro 60 giorni dal ricevimento della domanuan comunica
il proprio motivato dissenso ovvero non convocepresa per l'audizione di cui al comma d). La mzarione
dell'opera & comunque subordinata al rilascio defiacessione edilizia, ove necessaria, ai senki detmativa
vigente.

g) Il procedimento, ivi compreso il rilascio della @@ssione edilizia, ove necessaria ai sensi detimativa vigente
e salvo quanto disposto dai precedenti commi cg)df), € concluso entro il termine di novanta giadalla
presentazione della domanda ovvero dalla sua exégre per iniziativa dell'impresa o su richiestdlal struttura.

h) Decorsi inutiimente i termini di cui al comma prdeete, la realizzazione del progetto si intender&zata in
conformita alle autocertificazioni prodotte, noneii& prescrizioni contenute nei titoli autorizzatove necessari,
previamente acquisiti. L'impresa € tenuta a comamcalla struttura l'inizio dei lavori per la realazione
dellimpianto. La realizzazione dell'opera € comuagsubordinata al rilascio della concessione édijlinve
necessaria ai sensi della normativa vigente.

VERIFICA:
a) La struttura accerta la sussistenza e la regofanitdale delle autocertificazioni prodotte. Sucoessente verifica
la conformita delle medesime autocertificazioniiagffumenti urbanistici, il rispetto dei piani pa&ggi e

territoriali nonché l'insussistenza di vincoli sismidrogeologici, forestali ed ambientali, di ¢la del patrimonio
storico, artistico e archeologico incompatibili démpianto.
b) La verifica riguarda inoltre:
I. la prevenzione degli incendi;
Il. la sicurezza degli impianti elettrici e degli apparhi di sollevamento di impianti e cose;
lll. Tinstallazione di apparecchi e impianti a pression
IV. Tlinstallazione di recipienti a pressione conten&L;
V. il rispetto delle vigenti norme di prevenzione dégfortuni sul lavoro;
VI. le emissioni inquinanti in atmosfera;
VII. le emissioni nei corpi idrici, o in falde sotteremne ogni altro rischio di immissioni potenzialngent
pregiudizievoli per la salute e per 'ambiente;
VIII. Tinquinamento acustico ed elettromagnetico alémo ed all'esterno dell'impianto produttivo;
IX. le industrie qualificate come insalubri;
X. le misure di contenimento energetico.
c) Il decorso del termine di cui al precedente art538omma g), non fa venir meno le funzioni di cold da parte
del Comune.

PROCEDURA DI COLLAUDO:

a) Qualora sia previsto dalla disciplina vigente ilddbati e gli impianti sono collaudati da professati o da altri
soggetti abilitati dalla normativa vigente, divedal progettista dellimpianto e dal direttore davori e non
collegati professionalmente né economicamente, anlandiretto o indiretto, allimpresa, che ne atiest la
conformita al progetto approvato, I'agibilita efimediata operativita.

b) Al collaudo partecipano i tecnici della strutturacdi al precedente art. 39.3. la quale a tal Bhavvale del
personale dipendente dalle Amministrazioni compuete sensi della normativa vigente e fatto salvispetto del
termine finale del procedimento. L'impresa chiedia atruttura di fissare la data del collaudo in ginrno
compreso tra il ventesimo e il sessantesimo suiseagjuello della richiesta. Decorso inutiimerakettermine, il
collaudo puo aver luogo a cura dellimpresa, cheam®unica le risultanze alla struttura di cui a@qadente art.
39.3. In caso di esito positivo del collaudo I'impa puo iniziare I'attivita produttiva.

c) Il certificato di collaudo riguarda tutti gli adeingenti previsti dalla legge e, in particolare, feugure edilizie, gli
impianti produttivi, le misure e gli apparati voli salvaguardare la sanita, la sicurezza e laataeibientale,
nonché la loro conformita alle norme sulla tuteth ldvoratore nei luoghi di lavoro ed alle presioniz in sede di
autorizzazione.

d) Il certificato di cui al precedente comma é rilasgisotto la piena responsabilita del collaudatbaestruttura di
cui al precedente art. 39.8¢l caso in cui la certificazione non risulti comf@ all'opera ovvero a quanto disposto
dalle vigenti norme, fatti salvi i casi di mero@e od omissione materiale, assume i provvedinmaaessari ivi
compresa la riduzione in pristino, a spese dellfesp e trasmette gli atti alla competente Procuea d
Repubblica, dandone contestuale comunicazionataltéssato.

ART. 40
COLLABORAZIONE TRA PRIVATI E COMUNE

PARERE PREVENTIVO:
a) | soggetti interessati possono presentare allatstaucompetente richiesta di parere preventivo greposte di
interventi da effettuarsi.
b) La documentazione da produrre, firmata da un psgfasta abilitato, dovra contenere tutti gli eleddbe gli
elementi necessari atti ad individuare in modo iged’'oggetto della richiesta di intervento.
c) La struttura competente pud esaminare e discutgm®getto con l'interessato e il progettista i #formale e
collaborativa.
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d) La Commissione edilizia, o altre Commissioni (r&$@ in seduta congiunta) qualora intendano farereassioni al
parere preventivo, convocano, se necessario, gdtista incaricato dall'interessato, al fine dinfioe indicazioni
per il miglioramento delle soluzioni progettualivevo per garantire il rispetto della vigente leggsbne e
strumentazione urbanistica.

e) La struttura competente comunica all'interessafmereconoscenza al Progettista, I'esito sulla rifaiedi parere
preventivo formulata.

40.2. INDICAZIONI INTERPRETATIVE:

a) | soggetti interessati possono chiedere allAmntiagone comunale indicazioni interpretative deliaciplina

urbanistico-edilizia comunale, quale risulta dagiumenti urbanistici e loro varianti generali, efidi 0 adottate, o
dai regolamenti comunali.

b) Tali indicazioni dovranno essere fornite dall’Amisinazione comunale mediante comunicazione scridla
quale si terra conto anche della prassi applicatidal costante orientamento seguito dalla stesgaiAistrazione.
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41.1

41.2.

41.3.

42.1.

42.2.

42.3.
<)

42.4.

TITOLO V
LA COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 41
COMPOSIZIONE NOMINA E DURATA

COMPOSIZIONE:
a) La Commissione edilizia € un organo collegiale immitonsultivo costituito per 'esame delle progoptogettuali
presentate
b) Sono membri di diritto:
I. Il Sindaco o suo delegato con funzioni di presidgnt

II. 1l responsabile del servizio o suo delegato ;

Ill. ai sensi dell'art.5 della L.R. n. 18/97, due edperimateria di tutela paesistico-ambientale, isgEsso di
comprovata esperienza professionale, risultantecdaficulum individuale ovvero acquisita mediante |
partecipazione ad appositi corsi formativi, promossconosciuti dalla Regione.

IV. ai sensi dell'art. 12, lett. g), legge 13 maggic®c19n. 469 dal Comandante dei Vigili del Fuoco o su
delegato;

c) E’ composta altresi dai seguenti membri elettivi;
I. n° 6 soggetti dotati di adeguata competenza tecnica

Il. un esperto in materia di abolizione delle barriarehitettoniche ai sensi dell’art. 13, comma 3, .L.2R
febbraio 1989, n. 6.

d) La Commissione edilizia si esprime mediante detibieme ed € rappresentata dal suo Presidente.
e) Tutti i commissari componenti la Commissione Eddliomunale, hanno diritto di voto.

NOMINA:

a) La Commissione edilizia viene nominata dalla GiuGtanunale, che dovra scegliere almeno un commis$§ari
una rosa di tre nominativi forniti dalla minoraraansiliare.

b) La Giunta comunale nomina anche i membri sostitatijali subentrano ai membiri effettivi qualoravsrifichi una
causa di decadenza, ovvero in caso di morte awsdioni del membro effettivo.

c) Il soggetto nominato in sostituzione del commissatecaduto o dimissionario resta in carica peinilanente
periodo di durata della Commissione edilizia.

SCADENZA:
a) La durata in carica della Commissione edilizia isponde a quella della Giunta Comunale.
b) Alla scadenza del termine di cui al comma precerjdatCommissione edilizia si intende prorogatdidito fino
alla nomina della nuova Commissione e comunqua@eltre quarantacinque giorni dalla scadenza.

ART. 42
CASI DI INCOMPATIBILITA' E DECADENZA

INCOMPATIBILITA’
a) La carica di componente della Commissione edilezismcompatibile con I'esercizio di attivita professale in
materia di edilizia privata svolta prevalentemamgéterritorio comunale.
b) Sono parimenti incompatibili i soggetti che perdeg in rappresentanza di altre amministrazioni,odev
esprimersi anche in sede di controllo sulle stpsatiche sottoposte alla Commissione edilizia.

CONFLITTO DI INTERESSI:
a) | componenti della Commissione direttamente insagslla trattazione di progetti od argomenti $pgalevono
astenersi dall’'assistere all'esame, alla discusseal giudizio allontanandosi dall’aula.
b) L'obbligo di astensione di cui al comma precedenussiste anche nelle ipotesi in cui i progettiicagyomenti in
esame riguardino interessi facenti capo a pareaffini sino al quarto grado, o al coniuge di urembro della
Commissione edilizia.

INCOMPATIBILITA’ SOPRAVVENUTA:
I membri della Commissione edilizia decadono autmamente nel caso insorga una causa di incompygtildi
sopravvenuta successivamente alla loro nomina.

ASSENZE INGIUSTIFICATE:

a) | Commissari decadono automaticamente se risubi@senti ingiustificati per piu di tre riunioni cemsitive della
Commissione edilizia.
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ART. 43
LE ATTRIBUZIONI

43.1. ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE:

a) La Commissione edilizia & un organo collegiale im@onsultivo del’Amministrazione comunale cheesprime
Su questioni in materia urbanistica, edilizia edbamtale.

b) Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leged in relazione all'esercizio della propria cotepea specifica,
l'attivita consultiva della Commissione ediliziasiolge mediante I'espressione di pareri preventibligatori e
non vincolanti che vengono resi per le ipotesi jgtevespressamente dalla legge ovvero dal pressgiéamento
nonche laddove, per l'originalita e/o complessigdledquestione trattate, sia richiesto un qualiicparere della
Commissione stessa.

c) | pareri da rendersi obbligatoriamente sono prealsart. 2 del presente regolamento.

d) Sono altresi obbligatori i pareri su progetti deoppubbliche.

e) Nel caso in cui la Commissione edilizia abbia giaresso un proprio parere positivo su un progeagbnpinare,
concordato ai sensi del presente regolamentoe&satnon si esprime piu in ordine all'approvazidelemedesimo
progetto divenuto definitivo se questo, all'esanedladstruttura comunale competente, sia risultaofame al
progetto preliminare.

ART. 44
AMBITO DI VALUTAZIONE

44.1. MODALITA’' DI VALUTAZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA:

a) La Commissione edilizia si esprime sui progetti deevengono sottoposti dal responsabile della tsirat
competente gia corredati dal giudizio di confornaitfa vigente normativa e strumentazione urbaristzmunale
redatto a cura del responsabile stesso.

b) Nellesame dei progetti che le vengono sottopostiea formalizzazione dei relativi pareri, la Coisgione
edilizia valuta la qualita architettonica ed eddizlelle opere, con particolare riguardo al loraretio inserimento
nel contesto urbano e paesistico-ambientale.

¢) In particolare la Commissione edilizia, anche sbkee degli strumenti conoscitivi (quali ad esemgani del
colore e dei materiali ecc.), valuta:

a) Ilimpatto estetico-visuale dell'intervento;

b) il rapporto con il contesto;

c) la qualita progettuale;

d) la compatibilita con strumenti paesistico-ambidntiglenti.

e) La Commissione Edilizia puo indicare o prescriveredifiche, anche su indicazione di altri organipusti al
controllo o del Responsabile del Procedimento, atdborati ed alla documentazione progettuale ohe n
stravolgano la proposta presentata senza la ngcelssiesaminare le proposte stesse. La Commisdidtilizia,
potra esprimere un parere preliminare su propasteadsima o interpretazioni e dare eventuali duetin merito
alle richieste formulate.

f) Il Presidente, sentito il Responsabile del Procedim ha facolta di convocare, durante le adunareta d
Commissione edilizia o eventuali altre commissianiche congiunte, ma non al momento dell’'espreasitai
parere, il progettista per avere ulteriori idongiacimenti sulla proposta presentata.

g) La Commissione Edilizia pud esprimere la sua imgzione sulle Norme Tecniche di Attuazione dsttomento
urbanistico e sulla attuazione delle norme del gms regolamento da sottoporre anche ad eventlisdi a
commissioni competenti per l'interpretazione finaleura dell’Amministrazione.

h) E’ facolta del Presidente o suo delegato, sentitResponsabile del Procedimento, convocare comomissi
congiunte per 'esame ed il parere su propostesptate.

i) Qualora il provvedimento emanato dall'autorita cetepte sia diverso dal parere della Commissionkzizdo di
altre commissioni competenti, anche congiunte, ithitd competente al’emanazione di tale provveditoalovra
adeguatamente motivare e giustificare la proprdtac

j) La Commissione esprime parere favorevole, favoeevaobndizionato o contrario per tutte le proposte di
competenza

k) In ogni caso il parere della Commissione edilizaaelessere adeguatamente motivato.

44.2. MODALITA’' DI VALUTAZIONE Al FINI DELL'AUTORIZ ZAZIONE PAESAGGISTICA:

a) La Commissione edilizia, integrata con i due esperinateria di tutela paesistico-ambientale priedall’art. 5
della L.R. 9 giugno 1997 n. 18, esprime, meidi indicati dalla stessa leggeproprio parere sulle questioni di
rilevanzapaesistico-ambientglerestando particolare attenzione alla coerenzardgletto in esame con i principi,
le norme ed i vincoli degli strumenti paesisticobéentali vigenti, nell'ottica di una tutela compdésa del
territorio comunale.

b) Nell'esercizio della specifica competenza consaliiv materia paesistico-ambientale di cui al conpneedente,
la Commissione fa riferimento ai criteri per I'esgio della subdelega deliberati dalla Giunta regle nonché
agli altri atti di natura paesistica (ad. es. PidPmesistico regionale e Piano Territoriale di Cownhento
Provinciale con contenuti paesistici oppure Piaeaiforiale di Coordinamento di parco con conteipatgsistici,
se esistenti).
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ART. 45
FUNZIONAMENTO

45.1. CONVOCAZIONE:

a) La Commissione edilizia si riunisce in via ordiratna volta al mese e in via straordinaria ogntavahe il
Presidente lo ritenga necessario.

b) La seduta € convocata dal Presidente o, in casaaimpedimento, dal suo delegato. La convocazawwéene
sempre con lettera ordinaria o con nota da invieasiite fax o Email.

c) Al fine di garantire ai commissari di visionareropgetti inseriti all'ordine del giorno, copia delkmnvocazione &
inviata alla struttura comunale competente che gevmettere ai commissari la visione di tutta laudoentazione
relativa ai progetti posti in discussione.

d) Nel caso in cui la Commissione edilizia si debbariesere su provvedimenti autorizzatori e sanzionato
rispettivamente previsti dall'art. 7 e dall’'art. #iglla L. 1497/39, la struttura comunale competeleee porre a
disposizione degli esperti di cui all’art. 5 dellaR. 18/97 tutta la documentazione necessaria fiettieare, in
tempo utile, la valutazione di compatibilita pagstsambientale da esprimere nella relazione dagntare alla
Commissione stessa.

45.2. ORDINE DEL GIORNO:
a) Il Presidente fissa I'ordine del giorno almeno 8rgi prima della data della seduta.
b) | progetti sono iscritti all'ordine del giorno salbase della data di presentazione dei progettesied o di loro
integrazioni al protocollo comunale.
c) L'ordine del giorno & consegnato ai membri dellmoussione edilizia prima della seduta stessa.

45.3. VALIDITA' DELLE SEDUTE:

a) Nella prima seduta della Commissione Edilizia i coissari eleggono fra loro il Vicepresidente.

b) Affinché le sedute della Commissione edilizia siafiochiarate valide € necessaria la presenza daliderge
ovvero del Vicepresidente, nonché della meta paidei componenti la Commissione stessa.

c) Nel caso di pareri in materia paesistico-ambiengaléni della validita delle sedute & necessasigptesenza di
almeno uno degli esperti in materia paesistico-anthie.

d) Il Comandante dei Vigili del Fuoco, o suo delegaton concorre alla determinazione del numero legalela
validita delle sedute.

e) Per la validita delle decisioni é richiesta la maganza dei presenti aventi diritto al voto; in @ah parita prevale
il voto del Presidente.

f) In caso di trattazione di progetti che non necasseitdel parere degli esperti ambientali, questmulhon
concorrono alla determinazione del numero legalelpealidita della seduta, e se presenti, il lparere non
concorre alla validita della decisione.

45.4. RELAZIONI DEGLI ESPERTI IN MATERIA DI TUTELAPAESISTICO AMBIENTALE:

a) La relazione degli esperti in materia paesisticdviamtale, da acquisire prima della riunione deltam@hissione
edilizia, pud essere sottoscritta da entrambi gpiegti, non escludendosi la possibilita che gksitpresentino due
distinte relazioni, da allegare entrambe ai verthalia Commissione edilizia.

b) Nel caso in cui alla seduta partecipi un solo d@spér sufficiente allegare la relazione del solpegt® presente.
L'esperto assente pudo comunque far pervenire, @éiata della seduta, una sua specifica relazionggl icaso,
anche detta relazione viene allegata ai verbakk dadmmissione edilizia.

c) Larelazione scritta puo essere formulata anclmeodo sintetico, purché siano chiare ed esaustivallgazioni di
natura paesistica relative agli aspetti di comgatitambientale delle opere proposte.

d) Qualora la Commissione edilizia si esprima a maggipa difformemente dalle valutazioni paesisticleglid
esperti, tale difformita dovra essere motivata iodm circostanziato con specifico riferimento allutazioni
espresse dagli esperti.

45.5. PUBBLICITA’ DELLE SEDUTE:

a) Le riunioni della Commissione edilizia non sono plithe. Se opportuno, il Presidente potra ammeiteselo
progettista limitatamente all’illustrazione del gedto, non alla successiva attivita di esame esgiessione del
parere.

b) E' ammessa, per motivazione di formazione profesde la presenza di massimo due giovani professian
qualita di uditori.

45.6. VERBALIZZAZIONE:

a) Le funzioni di segretario sono esercitate dal raspbile del servizio o da un suo delegato ovverouda
componente della Commissione scelto dal Presiddrtemmissario incaricato di verbalizzare mantidndiritto
di voto.

b) Il segretario della Commissione provvede alla remezdei verbali delle adunanze della Commissicessa e alla
loro raccolta ed archiviazione; i verbali devonsers sottoscritti dal Presidente ovvero dal Vicepente, dal
segretario e da tutti i membri presenti.

c) Le valutazioni degli esperti di cui all'art. 5 delL.R. 18/97 devono essere riportate per esteswearbali di
seduta, allegando la relazione scritta.
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45.7.

46.1.

46.2.

46.3.

SOPRALLUOGO:
a) E’ data facolta alla Commissione Edilizia di eseguopralluoghi qualora ritenuti utili per I'espseme del parere
previsto dal presente regolamento.
b) In casi eccezionali la Commissione edilizia pucedate alcuni membri all'effettuazione del sopradiono

ART. 46
RAPPORTO TRA COMMISSIONE EDILIZIA E STRUTTURE ORGAN IZZATIVE COMUNALI

La Commissione puo richiedere alla struttmanunale competente chiarimenti in ordine alla confta dei progetti in
esame con la vigente legislazione e strumentazido@nistica, eventualmente chiedendo copia dioadttratti di strumenti
urbanistici.

Rientra nei diritti di ciascun commissarichredere la visione di tutti i documenti in posseslelle strutture organizzative
comunali utili all'espressione del parere.

Ciascun commissario ha diritto di chiederéaritmenti in ordine ad ogni altra questione ritenuilevante, previa
determinazione in tal senso da parte della Comarissedilizia.
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TITOLO VI
CONDUZIONE DEI CANTIERI — ATTUAZIONE DEGLI INTERVEN Tl — RESPONSABILITA' — CONTROLLO DELLE
OPERE - COLLAUDI

ART. 47
DISCIPLINA DELLE OPERE

47.1. REQUISITI DELLE COSTRUZIONI
a) La realizzazione dei fabbricati dovra conformaisieguisiti generali di resistenza meccanica, §tabisicurezza
in caso di incendio e allagamento, tutela delliigie della salute e dell’ambiente, sicurezza neftliego,
protezione contro il rumore, risparmio energeticooenfort igrotermico. Per il soddisfacimento dii taquisiti i
materiali impiegati nella costruzione dovranno anifiarsi alle scelte progettuali relative.
b) Fermo restando tali principi generali, nella scel@ materiali dovra essere privilegiata I'ecocotiiphta, la
riciclabilita e il possibile riuso.

47.2. RICHIESTA E CONSEGNA DEI PUNTI FISSI

a) Prima della costruzione di un edificio é fatto agblal titolare dell'atto autorizzativo con riferento ai punti fissi
individuati nelle tavole grafiche progettuali riediere, con apposita domanda la conferma dei pastiditati, di
allineamento e di quota gia indicati.

b) La definizione dei suddetti punti viene effettuaialla struttura competente entro 15 giorni dallaspntazione
della domanda a spese del richiedente che & tamatte a fornire il personale ed i mezzi necessarlgpdovute
verifiche.

c) Della suddetta determinazione di verifica si redigposito verbale.

d) Se entro i 15 giorni di cui al precedente commalab)struttura competente non determina i punti fidisi
allineamento e di quota, il concessionario puo @dece alla individuazione degli stessi, in confeamagli
elaborati grafici autorizzati.

47.3. INIZIO DEI LAVORI

a) A seguito del rilascio di atto autorizzativo l'imdzdei lavori deve avvenire entro i termini defirdialla legge
vigente.

b) A seguito di presentazione di denuncia di inizidl'aivita I'inizio dei lavori avviene a partireal ventesimo
giorno successivo alla presentazione stessa, datti eventuali dinieghi sopravvenuti con provveelit
motivati.

c) Le sole opere di scavo e di approntamento dele@ntion valgono di norma per I'effettivo avvio theiori.

d) Decorso inutiimente il termine per I'inizio dei kant il Responsabile del Servizio provvede alla dichzione di
decadenza dell'atto autorizzativo, su propostaRésiponsabile del Procedimento.

e) La natura e I'entita delle attivitd a concretarevafido inizio dei lavori al fine di desumere ses&s 0 no la
volonta di utilizzare l'atto autorizzativo non pos® essere definite a priori con caratteri rigidi astratti, ma
vanno valutate di volta in volta in relazione aeneénti concreti.

f) 1l Responsabile del Procedimento ha facolta, insierazione del tipo ed entita d’intervento, diicie¢
giustificatamente il concreto inizio dei lavori.

g) Il termine massimo per l'inizio dei lavori & indicenell'atto autorizzativo

h) In linea generale le opere riferite all’atto autadtivo si intendono iniziate quando concretamentgia dato
inizio all'esecuzione delle opere.

i) La Comunicazione di inizio lavori, comunicata al@me dal Direttore dei Lavori, contiene gli estremi
completi, anche di Codice Fiscale o Partita |.V.Aell'esecutore dei lavori (con firma) e del codatore
designato ai sensi dell’art. 2 del D.P.R. 22.044189425 (nei casi previsti);

47.4. DECORSO E ULTIMAZIONE DEI LAVORI
a) Per ogni intervento autorizzato, il Titolare ddlitaautorizzativo o il Direttore dei Lavori dovrarounicare la data
di ultimazione di tutti i lavori.
b) I lavori di costruzione si considerano ultimati gda siano idonei a richiedere I'autorizzazione litabilita o di
agibilita. L’eventuale diniego dell’anzidetta auizmazione fa venire meno tale presunzione.
c) Nel caso di Piani Attuativi, I'ultimazione dei laveé disciplinata dalla convenzione sottoscrittaensi dell'art. 28
della Legge 17.08.42 n. 1150 e successive modifinagd integrazioni.

ART. 48
COLLAUDI

48.1. COLLAUDO STATICO
a) Tutte le opere in conglomerato cementizio armatomale o precompresso, o0 struttura metallica soggete
disposizioni della Legge n. 1086/1971 e successiwdifiche ed integrazioni devono essere sottopastellaudo
statico.
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48.2. COLLAUDO DI OPERE DI URBANIZZAZIONE

a)

Le opere ed i manufatti relativi alle urbanizzaziolne vengono acquisite al pubblico demanio o pamio sono
soggette, se prescritto, a collaudo tecnico-ammnitigo.

48.3. COLLAUDO O DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DEGLIMPIANTI INSTALLATI (L.46/90)

a)

b)

c)

Tutti gli impianti installati, sia che si tratti diuovi impianti o di modifica dei preesistenti midchti, devono
essere dotati di collaudo o di certificazione/dichzione di conformita come previsto dalla Leggeé)83.990 n.
46 e relativo Regolamento di Attuazione di cui aPIR. 06.12.1991 n. 447.
| certificati di collaudo o le certificazioni/dicaiazioni di conformita devono essere presentaCa@hune e
trasmessi per competenza alla C.C.I.A.A. a curditddhre dell'immobile o dell’esecutore dell'impito.
Il Comune tramite la C.C.ILA.A. in caso di contest@e fornira I'elenco dei verificatori secondodategorie
d’intervento come previsto dall’art. 14 della Legi#90.

ART. 49
PROCEDURE ORGANIZZATIVE E DI GESTIONE DEL CANTIERE

49.1. DISCIPLINA DEL CANTIERE

a)
b)

c)

d)

e)

)
h)

i cantieri sono soggetti alla normativa di cui aLD14 agosto 1996, n.494 e successive modifidhéegrazioni.
nel cantiere deve obbligatoriamente essere affigsajsta al pubblico, una tabella di dimensioniegdate,
contenente, con scritte indelebili, gli estremil@@oncessione o autorizzazione edilizia, delai®ldi essa, del
progettista, del nome dell'impresa assuntrice aedti e del direttore dei lavori e del responsatidia sicurezza.
nel cantiere deve essere tenuta a disposiziondéudeionari comunali copia autentica del progettocarso di
realizzazione;

i cantieri e le costruzioni provvisoriamente in iealestite sono assimilati agli edifici industiigder quanto
riguarda la dotazione minima di servizi igienicegcritti per legge o dal Regolamento Locale difgid@ipo; nel
caso dovesse essere prevista la realizzazionéodgatemporanei per gli addetti ai lavori, congwel personale
di custodia, tali alloggi devono possedere i ratjypsescritti dal Regolamento Locale di Igiene @jp

i relativi impianti di acqua potabile e di fognaaudevono, per quanto possibile, essere allaalatreti comunali;
in caso contrario il primo deve essere alimentatbacqua riconosciuta potabile dal competente meri.S.L. ed
il secondo sostituito con impianti riconosciuti i dalle prescrizioni vigenti;

€ vietato usare acqua dai canali pubblici e imgedidivergere il corso degli stessi senza prevardgiformale
concessione;

e fatto obbligo all’'assuntore dei lavori di essengeribile in cantiere o di assicurarvi la presetizaersona idonea
che lo sostituisca.

per i cantieri installati nel centro storico dounanessere rispettate fasce orarie di lavorazioreeshludano ogni
attivita molesta e/o rumorosa dalle ore 18.00@i28.30 del giorno successivo.

con provvedimento motivato, in caso di violazioredlal disposizioni contenute nel presente articplo) essere
ordinata la sospensione dei lavori.

49.2. SICUREZZA DEL CANTIERE

a)

b)

| cantieri dovranno essere installati secondo le di sicurezza e custodia nonché essere datatittd gli
impianti antinfortunistici idonei, previsti dallermative nazionale ed europee vigenti in materjgreivenzione, di
segnalazione, protezione, allarme, antincendiacplesita, per la salvaguardia degli operatori.

Tutti gli interventi edilizi dovranno essere atiua! rispetto delle disposizioni in materia digiezza sui luoghi di
lavoro in ottemperanza ai disposti del Decreto tlagivo 494/96 e successive modifiche ed integrazidegli
interventi di nuova edificazione e riattamento difiei esistenti si dovra prevedere linstallaziodée idonei
dispositivi atti a garantire agli operatori le caidni necessarie per le opere da effettuarsi stdigerture. Tali
dispositivi dovranno essere realizzati nel rispdttle specifiche norme tecniche costruttive (UNdquivalenti).

49.3. OCCUPAZIONE DEL SUOLO PUBBLICO E RECINZIONR®VVISORIE

a)

b)
c)
d)
e)

f)

Il titolare di autorizzazione o concessione ediljzdrima di dar corso ad interventi su aree e/oufiadin posti in
fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, daselare, mediante opportune recinzioni con materiinei,
provvisoriamente I'area impegnata dai lavori, coque adottare gli opportuni accorgimenti tecnicifiné di
assicurare in ogni situazione la pubblica incolangtla tutela dei pubblici servizi; a tal fine sivda ottenere
esplicito nulla-osta dagli enti esercenti le cotahat ed i cavi aerei e sotterranei interessati.l®@aai lavori
richiedano I'occupazione di suolo pubblico dovraegs richiesta apposita autorizzazione.

In ogni caso devono essere adottati tutti gli agicoenti atti a salvaguardare I'incolumita pubblied, assicurare il
pubblico transito e ad evitare la formazione dagsi d’acqua.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ra@vono aprirsi verso I'esterno e devono rimanenesehquando i
lavori non sono in corso.

Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altrewture di cantiere devono essere segnalate senttuil giorno che
durante la notte secondo le prescrizioni contenat&odice della strada e nei relativi regolametitiativi.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm essere alte almeno 2 metri e risultare nasparenti
nelle parti visibili da vie e spazi pubblici, e congue devono rispettare le leggi vigenti.

Quando sia necessario prolungare l'occupazioneudiospubblico oltre il termine stabilito, I'aventéolo ha
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I'obbligo di presentare, almeno 15 giorni primalaedcadenza, domanda di rinnovo della specialeessne,
indicando la presumibile durata dell’ulteriore opamione.

g) L’amministrazione comunale ha la facolta di serviedle recinzioni provvisorie prospettanti su sgazbblici per
le pubbliche affissioni, senza che sia dovuto pker tiso alcun corrispettivo.

h) Tutte le strutture provvisionali del cantiere (gatitservizio, impalcature, rampe, scale, parametimili), devono
avere requisiti di resistenza e stabilita ed esdetate di protezioni per garantire I'incolumitalld persone e
I'integrita delle cose: esse devono altresi conéoginalle vigenti disposizioni di legge sulla prezmne degli
infortuni sul lavoro.

i) Le fronti dei ponti verso strade chiuse con stumisimilari devono essere provviste di opportuneesdf di
trattenuta, nonché di idonei strumenti per lo stadei materiali.

49.4. SCAVI E DEMOLIZIONI

a) Sono opere di demolizione gli interventi volti entiovere, in tutto o in parte, manufatti preesisteptalunque sia
l'utilizzazione successiva dell’area risultante.

b) Le demolizioni da eseguire nell’'ambito di intenieditmanutenzione straordinaria, di restauro dstrutturazione,
sono soggette alle procedure prescritte per teienti.

c) Le demolizioni che abbiano carattere autonomo osi@lte a creare spazio a nuova costruzione, soggette ad
autorizzazione edilizia.

d) Il rilascio della autorizzazione edilizia di denzitine & subordinato:

I. alla liberta di persone e/o cose del fabbricatoddmolire. Nel caso di demolizione parziale deveeress
salvaguardata la stabilita e I'uso della residugepdella costruzione;
II. allimpegno di procedere alla disinfestazione ddildricato stesso immediatamente prima di dare cfao
demolizione;
lll. allimpegno di procedere alla chiusura di tronchiogjnatura che rimangono inutilizzati;
IV. all'impegno di sistemare e recingere adeguatanikt@aeno;
V. allimpegno di proteggere e conservare |'eventyaimonio arboreo.

e) In caso di inosservanza anche parziale degli impgigrui sopra e di quant’altro si ritenga oppodupuo essere
compiuto l'intervento sostitutivo in danno dell't@mpiente e a spese dello stesso.

f) La richiesta di demolizione dovra conseguire prévamente il visto della A.S.L. competente periterio, e
dovra specificare, sotto responsabilita dell'ese@itei lavori, le modalita di smaltimento delleamde, nonché
quelle in ordine all’abbattimento delle polveriligkllo di rumorosita, alla sicurezza del persenalalle eventuali
opere di bonifica.

g) L'autorizzazione di demolizione per immobili comwrgsoggetti a tutela di cui alle leggi 1089/39 €7/39 e
subordinata all’eventuale e preventivo nulla-osthedcompetenti autorita.

h) Nel caso di demolizione parziale, dovranno essalaguardate la stabilita, I'uso e I'aspetto estetiella residua
parte della costruzione.

49.5. CONFERIMENTO DEI MATERIALI DI RISULTA E DI APROVVIGIONAMENTO — PULIZIA E MANUTENZIONE
DEI LUOGHI ADIACENTI AL CANTIERE

a) Per le demolizioni o altri interventi che compoatifallontanamento di materiale di risulta, 'estame dell'opera
deve, prima dell'inizio dei lavori, comunicare &lfhministrazione i dati relativi alla quantita edaahatura del
materiale ed il luogo di recapito dello stesso.

b) La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'evaste riutilizzo del materiale risultante dalla wtf edilizia sono
soggetti alle vigenti disposizioni di legge in m&ali gestione dei rifiuti e di carattere igienisanitario.

c) Per quanto concerne il sistema di smaltimento dderali contenenti amianto prima dell'inizio davéri dovra
essere presentato opportuno programma di smaliineedbvra essere ottenuto il benestare dell’ AzieSalzitaria
ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs 15/08/1991 n. 2Xuecessive modificazioni ed integrazioni.

d) Il gestore del cantiere deve provvedere ad assiEuraostante sgombero e mantenimento della reteella
pubblica via per tutta l'estensione della costmei@ nelle immediate vicinanze, del materiale dsgorto dal
cantiere.

e) Il gestore del cantiere € responsabile dei daraiiafrastrutture di proprieta comunale; a tal fie.C. potra
richiedere apposita fideiussione a garanzia dektipo delle opere danneggiate.

49.6. RINVENIMENTI ARCHEOLOGICI-STORICO-ARTISTICI

a) | ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico ed artistico devono essere immediatagnposti a
disposizione degli enti competenti, dandone immadiamunicazione alla competente struttura tecrwcaunale
che a sua volta richiede I'intervento degli stesgio i 15 giorni successivi.

b) I lavori per la parte interessata dai ritrovamel@vono essere sospesi per lasciare intatte lerito®eate, fermo
restando I'obbligo di osservare le prescrizioni@&tggi speciali vigenti in materia.

49.7. RIMOZIONE DELLE RECINZIONI PROVVISORIE

a) Immediatamente dopo il compimento dei lavori, iizattore deve provvedere alla rimozione dei pdrdiriere o
recinzioni esistenti sul suolo pubblico, restitueliedalla circolazione, libero da ogni ingombro etbedimento e
ripristinandolo nelle condizioni iniziali.

b) Il proprietario che interrompa, per qualsiasi ragipl'esecuzione delle opere, ha I'obbligo insintde da parte
dell’Autorita Comunale, di ripristinare coerenteteefimmobile, di eliminare pericoli per l'incolutai e l'igiene
pubblica, ed assicurare la stabilita delle parifieate.
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¢) In caso di inadempienza il Responsabile del senppitra ordinare I'esecuzione d'ufficio degli intati necessari
con le spese a carico del proprietario, e salwgamzioni previste dalle norme regolamentari e latve vigenti.

49.8. DIRITTO DI ACCESSO Al CANTIERI
a) Gliincaricati della sorveglianza edilizia hanneandizionato diritto di accesso ai cantieri a scdpispezione ed
accertamento in qualsiasi momento, dovunque sueseginterventi.

ART. 50
RESPONSABILITA’ LEGATE ALL’ESECUZIONE DEI LAVORI

50.1. RESPONSABILITA DEL TITOLARE
a) |l titolare dell'atto autorizzativo ed il committen sono responsabili della conformita delle opemeedeguire
all'atto autorizzativo rilasciato.

50.2. RESPONSABILITA DEGLI ESECUTORI DELLE OPERE

a) L'assuntore dei lavori ed il responsabile desigrateantiere hanno in ogni caso la piena respolitsabirca
l'idoneita dei mezzi, dei provvedimenti, ed accommti necessari usati a salvaguardare l'incolud@tie persone
e delle cose, durante l'esecuzione delle operendeco disposti del D.Lgs 19.09.1994 n. 626 e su&ues
modificazioni ed integrazioni.

b) Il costruttore e I'imprese esecutrici delle opevasresponsabili, per le proprie competenze, delidormita delle
opere previste nellatto autorizzativo rilasciatd alle norme regolamentari e legislative per leegatie di
intervento.

c) Il Responsabile del servizio si riserva la facolta far controllare dal Responsabile del Procediment
dell'istruttoria o dagli agenti di Polizia Municifgal'osservanza delle norme dettate e, ove log#aerpportuno,
ordinare cautele, senza con cid attenuare in atwdo le responsabilita sopracitate.

50.3. RESPONSABILITA DEL DIRETTORE DELLE OPERE

a) Il Direttore dei Lavori & responsabile, fino allensunicazione di ultimazione dei lavori, della ctt@eesecuzione e
conformita delle opere assentite con atto autatiazadelle eventuali prescrizioni in esso conteneitdel rispetto
e conformita alle normative regolamentari e legigta

b) Il Direttore dei Lavori non é responsabile qualabdia contestato, per iscritto al committente dlesacutore dei
lavori, la violazione alla conformita dell’atto awizzativo, con esclusione delle varianti in cotBopera di cui
all'art. 15 della L. 47/85 e successive modificazied integrazioni, fornendo al’Amministrazionergscritto
contemporanea e motivata comunicazione della vilmb&zstessa.

c) Nei casi di totale difformita o di variazione eszate rispetto all'atto autorizzativo, il Direttodei Lavori deve
inoltrare rinuncia all'incarico contestualmenteaatbmunicazione resa all’Amministrazione Comunale.

d) In caso contrario, oltre agli adempimenti di cuaadlegge n° 47/85 per gli abusi edilizi, il Respalpise del
Servizio segnala al Consiglio dell'Ordine professite di appartenenza la violazione in cui il Dive¢t dei Lavori
€ incorso per i provvedimenti conseguenti.
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51.1.

51.2.

51.3.

TITOLO VI
DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA’ EDILIZIA: AMBIENTE URBA NO

ART. 51
SPAZI PUBBLICI O AD USO PUBBLICO

DISCIPLINA DEL VERDE SU AREE PUBBLICHE

a) Nella disciplina del verde sono ricomprese la farimae, la conservazione, la valorizzazione e lfusibne della
vegetazione in genere, in quanto fattori di quadifione ambientale.

b) Linserimento di alberature su strade, piazze, p@ggi ecc., deve essere valutato oltre che sule loklle
indicazioni generali (natura del terreno, caraitaie climatiche, adattabilita e contestualizzagidella specie),
anche sulla scorta dei seguenti fattori:

I. sviluppo della specie in relazione allampiezzd'ds$e stradale, delle piazze, dei parcheggi eonché alle
condizioni di luce;
Il. forma e caratteristiche delle piante a maturita;
lll.  sviluppo pit 0 meno rapido;
IV. caratteristiche dell'apparato radicale;
V. resistenza all'inquinamento;
VI. rilevanza estetica.
VII. coerenza con le essenze autoctone

c) La realizzazione degli spazi verdi urbani compdatareventiva valutazione delle caratteristichesttedfunzioni
attribuite a ciascuna area, la scelta delle essgazmpiegarsi, la situazione pedologica, orogeaécclimatica in
cui si opera.

d) Gli alberi ad alto fusto debbono mantenere unadis dal confine pari a mt. 3.

e) Gli altri alberi devono essere tenuti ad una dizdathal confine pari a mt. 1,5.

f) Le siepi devono mantenere una distanza dal copfinea mt. 0,5.

g) Sono fatti salvi, in ogni caso, gli accordi trardprietari dei fondi antistanti.

h) La distanza delle alberature rispetto ai confingjpiazi privati o alle edificazioni deve essere cisanata con lo
sviluppo prevedibile della chioma che, in ogni cason deve divenire fattore di disturbo e alteraeialelle
condizioni di ventilazione o soleggiamento di ambiieonfinati prospicienti.

i) La distanza tra pianta e pianta & da stabilirgielazione alla specie ed alla capacita di svilugpoerale delle
stesse.

i) Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di pezandelle alberature, non devono essere utilizzetelepositi di
materiale di qualsiasi tipo anche al fine di edtanfiltrazioni nocive agli apparati radicali.

k) Alla base delle piante e per una superficie ragparal tipo di essenza arborea interessata deeeeessitata
l'impermeabilizzazione del terreno.

[) Sulle alberature non devono essere apposti castglhialetici né di altra natura anche per pergdporanei.

m) La realizzazione di superfici a verde in sostitngiali pavimentazioni deve essere perseguita ogalvoita si
renda necessario ridurre gli effetti di rinvio detldiazione solare ai fini di un miglioramentolel@ondizioni di
temperatura radiante media ambientale in relazidieesffettive condizioni di soleggiamento.

DECORO DEGLI SPAZI PUBBLICI O AD USO PUBBLICO

a) Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assoggetad uso pubblico devono essere trattati in $iggemn modo
da facilitare le condizioni di pedonalizzazione eessibilita utilizzando materiali e modalita catiive nel
rispetto del contesto urbano che consentano fap#irazioni di ispezionabilita e ripristinabilitaglncaso siano
presenti sottoservizi impiantistici.

b) Le superfici di calpestio devono essere sagomateodo da favorire il deflusso e il convogliamentdle acque
meteoriche al fine di evitare possibili ristagni.

c) E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi cieefisibili da spazi pubblici 0 assoggettabili abo pubblico; in
caso di preesistenza degli stessi sul confineafineta pud essere imposta la sistemazione in modeeniente e
la rimozione di oggetti, depositi, materiali, ineege quant’altro possa deturpare I'ambiente o tCii
pregiudizio per la pubblica incolumita.

d) In presenza di sottoservizi impiantistici in casgadssibili interventi € necessario recintare l@arateressata con
segnaletica di sicurezza adeguata, visibile anchette, come da disposizioni di legge.

INSEGNE E MEZZI PUBBLICITARI
a) Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissiomurali, da considerarsi parte integrante del gtisedella citta e
non sovrastrutture ininfluenti sul carattere deighi sono disciplinati da apposito regolamento epnante i criteri
per la realizzazione del piano generale degli impia ottemperanza all’art.3 del D.Igs 15 novemb&83, n.507.
b) L'installazione di insegne e mezzi pubblicitari leehree adiacenti alla viabilita non dovranno essercontrasto
con i disposti del Codice della Strada e del retaRegolamento di esecuzione e attuazione.
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c) Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per lastallazione di insegne, mezzi pubblicitari, affimi in genere
interessanti aree o edifici soggetti a specifiaicali, € subordinato all'acquisizione del parereofavole
dell’organo di tutela del vincolo medesimo perd#tigpecie richiesta.

51.4. CHIOSCHI, CABINE TELEFONICHE, EDICOLE
a) Chioschi, cabine telefoniche, edicole situate sazspubblici anche se di tipo precario e provvisodievono
corrispondere a criteri di decoro urbano e di afzmarione con l'ambiente circostante e non devono
rappresentare ostacolo alla circolazione, fatteeskEd norme del Codice della Strada e relativo Regento di
esecuzione e di attuazione.
b) Chioschi, cabine telefoniche ed edicole debbonopsenessere posizionati e realizzati a seguito glic®
provvedimento di assenso.

51.5. PERCORSI PEDONALI

a) Le strade di nuova formazione e, laddove possibjlelle esistenti dovranno essere munite di maiegae/o
percorsi pedonali pubblici o da assoggettare atsetivpassaggio pubblico, realizzati in conformétan i disposti
della L. 9 gennaio 1989, n.13 e successive modifice ed integrazioni e della L.R. 20 febbraio 1989%,
inerenti I'eliminazione delle barriere architettoneé.

b) | percorsi pedonali devono di norma essere illuthina

¢) La pavimentazione deve essere realizzata con Eggpdi materiale antisdrucciolevole, compatto ed@eneo.

d) Non sono ammesse fessure in griglie ed altri mamwaian larghezza o diametro superiore a cm.1,@@igliati ad
elementi paralleli devono comunque essere postgti@iementi ortogonali al senso di marcia.

e) Nelle zone a prevalente destinazione residenzied®mb essere individuati percorsi preferenziali lfgarcesso a
spazi o edifici pubblici con attraversamenti deilabilita stradale realizzati alle quote del mapaggle e raccordati
con rampe al piano stradale.

51.6. PERCORSI CICLABILI
a) Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad oo senso di marcia, devono avere la larghezzanmaigii m. 1,50;
le piste a due sensi di marcia devono aver larghazrima di m. 2,00 e devono possibilmente essgparate o
sopraelevate rispetto alla carreggiata degli aitolien modo da garantire la massima sicurezza pafisti.
b) La pavimentazione deve essere realizzata con Egmidi materiale antisdrucciolevole, compatto edgeneo,
possibilmente di colore rosso se adiacente ad tuadascarrale.

51.7. SPAZI PORTICATI

a) La realizzazione di spazi porticati ad uso pubbtleve attenersi alle tipologie di finitura e di Bréli compatibili
con quelli gia in uso negli spazi pubblici urbani.

b) Non deve essere alterata la continuita delle a@rsitoriche, incentivando la continuita dei percaxperti ed
evitando eventuali interruzioni da parte di edificai prive di spazi porticati.

¢) Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devassicurare una effettiva fruibilita di tali spagarantendo le
condizioni di sicurezza e accessibilita.

d) Per le aree porticate aperte al pubblico passaggi&ede di rilascio degli atti amministrativi disenso possono
essere prescritti gli impieghi di specifici matéiria specifiche coloriture per le pavimentaziom,Zoccolature, i
rivestimenti, le tinteggiature.

51.8. OCCUPAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI

a) Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pulsbfier attivita temporanee o depositi, deve chiedpeeifica
concessione, indicando l'uso, la superficie cheride occupare, il tempo di occupazione e le opeeeirntende
eseguire; I'occupazione delle sedi stradali & @gadialle leggi vigenti.

b) Ferme restando le disposizioni di carattere triboal rilascio della concessione pud essere dibato alla
corresponsione di un canone per l'uso, ed al vezatondi un deposito cauzionale per la rimessaistipo del
suolo.

¢) Quando sia necessario prolungare I'occupazione ltermine stabilito, il titolare della concess@&oha 'obbligo
di presentare, prima della scadenza, domandartivin

d) La concessione contiene le prescrizioni da seguard’occupazione e indica il termine finale detledesima.

e) Scaduto il termine di cui al precedente comma, aetfze ne sia stato disposto il rinnovo, il titolatella
concessione ha I'obbligo di sgomberare il suolaupedo ripristinando le condizioni preesistenti.

51.9. DISCIPLINA D'USO DEL SOTTOSUOLO

a) L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita pulchie nel rispetto della Direttiva della Presideneb@bnsiglio dei
Ministri 3 marzo 1999, ha come obiettivo la valagzione degli spazi di superficie rispetto ai qugilispazi nel
sottosuolo risultano complementari.

b) Per uso degli spazi di sottosuolo per finalita pichle deve intendersi I'utilizzo del sottosuolo pesottoservizi
impiantistici, i locali tecnici, la realizzazione dottopassaggi pedonali o veicolari, la realizaaei di spazi
pubblici con finalita commerciali, la realizzaziodeautoparcheggi interrati, la realizzazione di dé viabilita, la
realizzazione di reti di trasporto pubblico.

¢) Gli spazi del sottosuolo dovranno essere :
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I. ventilati anche a mezzo di prese d’'aria e/o in{gedini adeguatamente protette;
II. illuminati artificialmente e/o naturalmente;
lll. identificati nel soprassuolo con idonea segnalgtica
IV. conformi alla normativa per il superamento delleriege architettoniche e a quella relativa a misdre
sicurezza dei sistemi antincendio.

d) Ogni nuovo intervento deve essere compatibile cduturi sviluppi della occupazione del suolo e reve
costituire elemento di possibile limitazione futura

e) Il Comune ha la facolta di prescrivere i criteirieei da osservare per la esecuzione di manufattidefinire le
linee programmatiche per l'utilizzo degli spazi sbttosuolo a cui devono uniformarsi i privati edaggetti
pubblici interessati.

f) Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a regola d’arte.

g) Ai fini della economicita degli interventi di rigtino del suolo pubblico a seguito delle manorissnecessarie
per la realizzazione e il potenziamento delle tetinologiche, devono essere previsti nel sottosealacoli
integrati multifunzionali di adeguate dimensionieati lo scopo di contenere tutte le reti di sotteizé
programmate. Tali manufatti devono essere di faalzesso e ispezionabilita.

51.10. RETI DI SERVIZI PUBBLICI
a) Le reti di servizi pubblici costituiscono partedgtante del disegno urbano e ad esso devono caanfsirm
b) I punti di accesso alle camerette di ispezioneléusini in genere, devono essere correttamenégiinsel disegno
della superficie pavimentata.
c) Le linee aeree e le palificazioni di supporto n@vaho costituire limitazione alle condizioni di assibilita e
fruibilita degli spazi pubblici.

51.11. VOLUMI TECNICI ED IMPIANTISTICI

a) | volumi tecnici impiantistici, (cabine elettrichstazioni di pompaggio, stazioni di decompressidelegas, ecc.)
da costruirsi fuori o entro terra, devono risulteoenpatibili con le caratteristiche del contestaunsi collocano.

b) La realizzazione di manufatti tecnici ed impiarntisé subordinata a provvedimento autorizzativo.

c) Le cabine di trasformazione per 'alimentaziondalebte di distribuzione all’'utenza non sono comapeitai fini
della verifica degli indici volumetrici e possonm\are collocazione all'interno delle zone di rigpestradale,
fatte salve diverse disposizioni contenute nel B.R.

d) Alfine di non arrecare pregiudizio ai contestcin si collocano, le stazioni di pompaggio e dialepressione del
gas possono essere realizzate anche in sottostemledendo comunque le necessarie aperture perntisneda
facile ispezione.

51.12. INTERCAPEDINI E GRIGLIE DI AERAZIONE

a) Nella realizzazione di intercapedini poste fra irnperimetrali delle costruzioni e i muri di sostegdel terreno
circostante aventi funzione di servizio, necessalBilluminazione indiretta, allaerazione e pratene
dall'umidita dei locali interrati, nonché a favaifaccesso a condutture e canalizzazioni in essarite, le griglie
di ventilazione devono essere correttamente irsastle finiture della pavimentazione degli spazblplici su cui
si aprono.

b) In corrispondenza dei profili esterni dei fabbrigabspicienti marciapiedi, strade e spazi publdiciel sottosuolo
pubblico, i proprietari frontisti possono, previdtoa autorizzativo, realizzare intercapedini di $#o/ o di
isolamento ispezionabili dotate di cunetta e soapier il deflusso delle acque meteoriche e di qudilizzate per
la pulizia.

c) Le intercapedini devono essere protette da gritjlepertura praticabili e antisdrucciolevoli.

d) La costruzione e i successivi interventi di mangi@me sono a totale carico dei proprietari.

ART. 52
SPAZI PRIVATI

52.1. ACCESSI E SPAZI CARRABILI

a) L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza daltestruzioni € consentito tramite passi carrabdi, cui
realizzazione deve essere autorizzata, previo sssgell’Ente proprietario delle strade o degli spde cui si
accede, nel rispetto delle disposizioni dettateQadice della Strada e dal suo Regolamento di egawi e di
attuazione.

b) L'accesso ad uno spazio privato tramite piu paasiabili pud essere concesso quando sia giustifidatesigenze
di viabilita interna ed esterna.

c) Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezzh plasso carrabile non deve essere inferiore a5th.8,non
superiore a m.6,50.

d) Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tramneelli di accesso agli spazi di pertinenza e teeggiata o tra
guest’'ultima e la rampa di collegamento a spagriati 0 comunque situati a livello inferiore a Hoeli accesso,
deve essere non inferiore a m.4,50.

e) L'uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata adottando tudicgbrgimenti
funzionali ad una buona visibilita, fatta salvallstanza minima di m.12,00 dagli angoli delle strad
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f) Nel caso in cui si dovessero prevedere due o ps8iarrai la distanza minima da rispettarsi fiasggssi non
deve essere inferiore a m.2,00.

g) Le rampe devono essere realizzate in materialsdanticiolevole, con scanalature per il deflusséedmique, che
comungue non dovranno percolare sulla proprietdipdh

h) Gli accessi carrai esistenti, devono essere coasenello stato in cui si trovano, tuttavia nel cadi
ristrutturazioni, ampliamenti, demolizioni, e nuoedificazioni degli edifici di cui sono pertinenzgli stessi
debbono essere adeguati alla presente norma.

i) | cancelli o porte di accesso devono essere auizratitse danno su pubblica strada.

i) In caso di comprovata necessita e/o impossibjildasono essere autorizzate deroghe alle normestiredal
presente articolo.

52.2. STRADE PRIVATE

a) La costruzione di strade private € consentita amliito dei Piani Attuativi, ovvero  nelle zonennurbanizzate,
previa apposita convenzione.

b) Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debb provvedere:

I. alla pavimentazione;
Il. alla manutenzione e pulizia;
Ill. all'apposizione e manutenzione della segnaletieaguitta secondo le indicazioni dell’A.C.
IV. all'efficienza del sedime e del manto stradale;
V. alla realizzazione e manutenzione delle opere ctialga e scarico delle acque meteoriche, fino lalta
immissione nei collettori comunali.

c) Le strade private a servizio di residenze con pitawbitative devono avere larghezza minima &i,00 e raggio
di curvatura, misurato nella mezzeria della cariagggnon inferiore a m.7,50 e se cieche, devompit@re in uno
spazio di manovra tale da consentire I'agevolersivae di marcia degli autoveicoli.

d) Le strade private a servizio di residenze con wha snita abitativa devono avere larghezza miniiman.8,50 e
raggio di curvatura, misurato nella mezzeria dedlaeggiata, non inferiore a m.6,75.

e) Le strade private a servizio di insediamenti praodué commerciali devono avere larghezza minimandt,00 nel
caso di un unico senso di marcia, e di m.7,00 asbdi doppio senso di marcia e raggio di curvatmiaurato
nella mezzeria della carreggiata, non inferiore.20000 e se cieche, devono terminare in uno sphzitanovra
tale da consentire I'agevole inversione di mar&glidautoveicoli e dei veicoli da trasporto.

f) Le prescrizioni di cui ai precedenti commi c),d)se)applicano alle nuove costruzioni; nel casonterventi di
ristrutturazione, recupero o riordino, possono mssechiesti adeguamenti, anche parziali, alle reorm
regolamentari, compatibili con la reale fattibilita

g) Le strade private poste all'interno del centro abit debbono essere dotate di idoneo impiantdushithazione e,
quando sono al servizio di piu unita famigliari,rdarciapiede o corsia pedonale su almeno un latayghezza
non inferiore a cm. 120.

52.3. ALLACCIAMENTO ALLE RETI FOGNARIE

a) Tutti gli immobili devono convogliare le acque diasico nella rete fognaria, secondo le modalithikta dal
Regolamento di fognatura o dall’Ente Gestore delizie.

b) E’ fatto divieto di convogliare nella rete fogreafie acque piovane ad esclusione delle acque mhiappioggia.
Sono ammesse deroghe al presente comma per congprimealeguatezza del terreno a drenare le acque
meteoriche. E’ fatto salvo quanto prescritto dgbtamento sugli scarichi in fognatura.

¢) Nel caso di immobili siti in zona non provvista réite fognaria e in mancanza del regolamento didbga, si
applicano le disposizioni delle leggi vigenti.

52.4. ALLACCIAMENTO ALLE RETI IMPIANTISTICHE
a) Nella costruzione degli immobili devono essere gtitea modalita di esecuzione che consentano glceibmenti
alle reti impiantistiche (idrica, telefonica, etéth, gas — metano, energia termica) secondo lmatora tecnica
dettata dagli enti erogatori dei servizi.
b) Deve essere inoltre garantita la possibilita denidtri allacciamenti dei servizi a rete connesk aviluppo del
sistema delle telecomunicazioni.
c) L'installazione di antenne paraboliche deve rispeti seguenti criteri:
I. tutti i condomini gia in possesso di un impiantantealizzato o che intendono installarne uno devono
avvalersi di antenne paraboliche collettive;
Il. Tinstallazione degli apparati di ricezione, singolcollettivi, ha luogo nel rispetto del decorelltestetica e
dell’ambiente;
lll. le antenne paraboliche devono corrispondere agaetimensioni (120 cm di diametro per impianti eiili
e 85 cm di diametro per impianti singoli);
IV. devono avere un colore in armonia con il mantooghiertura dell’edificio;
V. le antenne paraboliche devono essere installateigpstto della L. 46/1990 a tutela della sicuredegli
impianti;
VI. sono fatte salve le norme vigenti sulla compatibiklettromagnetica, nonché quelle sulla tuteldeti
artistici;
VII. le antenne paraboliche installate all'esterno dcdmd, terrazzi, comignoli, giardini e cortili nodevono
essere visibili dalla strada;
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VIIl. le antenne paraboliche di grandi dimensioni nonodevporsi in contrasto con l'armonia ambientale,
paesaggistica e panoramica.
d) Al fine della diffusione dell'impiego di acque mepeegiate nonché delle tecniche di risparmio dedlarsa idrica,
la concessione edilizia viene rilasciata a condiiohe il progetto edilizio preveda per ogni siagahita abitativa
di nuova costruzione un contatore individuale, m@ni collegamento a reti duali, ove gia dispomjkal sensi e
per gli effetti della L. 5 gennaio 1994, n.36 ecssive modifiche ed integrazioni.

52.5. RECINZIONI

a) | muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaorete e i cancelli esposti in tutto o in parta aubblica vista,
debbono presentare un aspetto decoroso.

b) Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita poegiudicare la sicurezza della circolazione. losol
realizzazione pud essere soggetta a prescrizionlifzate a garantire sicurezza e visibilita allcalazione
stradale o a rispettare il contorno ambientale.

c) Le recinzioni tra le proprieta o verso spazi puilgossono essere realizzate:

I. con muro pieno, di altezza non superiore a mt. 1,2;
Il. con muretto o cordolo di cm. 50 massimi, sovrastiatoeti o cancellate, con altezza complessivadell
recinzione non superiore a mt. 1,5;
lll. con reti e siepi di altezza massima mt. 1,5 e skmeze autoctone;
IV. con paliinfissi al suolo e rete di protezione f& tt;

d) Per quanto possibile, esse devono allinearsi cefteglimitrofe, al fine di mantenere I'unitd comjitos.

e) | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno della proprieta.

f) I cancelli posti a chiusura dei passi carrabiti@iformano alle larghezze per essi stabilite.

g) Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata dei cancelli devessere
opportunamente protette ed opportunamente inseziteontesto della struttura.

h) | cancelli a movimento motorizzato protetto da &etitula devono essere dotati di dispositivi di sdgrione atti a
garantire la sicurezza degli utenti.

i) | cancelli di ingresso su strade e spazi pubbliorifdai centri abitati, ove consentiti, devonoegesarretrati dal
ciglio stradale in modo da permettere la sostandautoveicolo in entrata o in uscita dinanzi alaedio stesso,
fuori dalla sede stradale.

i) In caso di terreno in pendenza la recinzione dergeaun profilo a gradoni, che, rispettando I'ateeznassima
prescritta nel punto medio, si raccordi con i mattuésistenti.

k) In caso di muri controterra a confine, I'altezzdlelsovrastanti recinzioni sara misurata a pada#a quota del
terreno piu alto.

52.6. SPAZI INEDIFICATI

a) Le aree inedificate non possono essere lasciadtain di abbandono ma devono essere soggette aenaiome
periodica assicurando gli aspetti di decoro urbdm@arte di enti o dei soggetti proprietari.

b) Le aree inedificate, gli edifici o parti di essimanufatti o strutture analoghe in disuso, cherdet@ano o che
possono determinare grave situazione igienico tagéa devono essere adeguatamente recintatitepssti ad
interventi periodici di pulizia, cura del verdese necessario, di disinfestazione o di derattinrazisia nel caso di
una loro sistemazione sia in caso di demolizione.

c) In caso di inottemperanza alle disposizioni decpdenti commi, pud essere ordinata, previa diffiéagcuzione
degli opportuni interventi in danno del contravyest

d) La recinzione di tali aree deve essere realizzatastrutture che ne consentano la visibilita.

e) Gli ambiti di cava, i quali devono essere racchi@n recinto per l'intero loro perimetro, sono diicati dai
provvedimenti che ne consentono l'attivita.

52.7. SISTEMAZIONI ESTERNE Al FABBRICATI

a) Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compresturtinazione artificiale, costituiscono parte intagte del
progetto edilizio e come tali sono vincolanti aii filella ultimazione delle opere.

b) Nella progettazione degli spazi residuali e norfieati del lotto edificabile devono essere tenutedebita
considerazione le esigenze di massimo utilizzaadwlperficie a verde.

c) Gli spazi esterni devono essere dotati di adedliatainazione.

d) Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sisteimazesterne devono armonizzarsi con le essenzareele le
tipologie di piantumazione esistenti o previste.

52.8. TOPONOMASTICA E SEGNALETICA

a) Non é soggetto a provvedimenti abilitativi I'utiig di pareti di manufatti privati, non prospiciestrade o altri
spazi pubblici, per apporre targhe piastrine, fabehrtelli, orologi, lapidi purche il manufattem sia soggetto a
vincolo della legge 1089/39 o si trovi in areeidpetto ambientale di cui alle leggi n.1497/1939431/1985.

b) E’ riservata al’Amministrazione la potesta, pre@eviso al proprietario, di applicare e mantenstile pareti di
manufatti privati, prospicienti strade o altri spambblici, targhe di toponomastica urbana, tardhezionali o
altri mezzi di segnaletica stradale, orologi, lapimmmemorative e quant’altro di pubblico interesse

¢) Le indicazioni relative alla presenza di servizvaigo essere conformate ai modelli definiti dal Camu
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52.9. NUMERI CIVICI

a) | numeri civici ed eventuali loro subalterni assaiijdal Comune devono essere obbligatoriamentestippospese
dei proprietari dei fabbricati, in corrispondenzgylil accessi da aree pubbliche.

b) Il numero civico deve essere collocato a fiancd'alesso e deve essere mantenuto perfettamenbdlevis
leggibile a cura del possessore dellimmobile.

c) Le eventuali variazioni della numerazione civicasamotificate al proprietario del'immobile intessgo e sono
attuate a spese dell’A.C..

d) E’ fatto obbligo per il proprietario di ripristinaril numero civico qualora esso sia stato dannéggiadivenuto
poco leggibile.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA’ EDILIZIA: REQUISITI DEL LE COSTRUZIONI IN RAPPORTO ALL'AMBIENTE E
ALLO SPAZIO URBANO

ART. 53
INSERIMENTO AMBIENTALE DELLE COSTRUZIONI

53.1. DECORO DELLE COSTRUZIONI

a) Le nuove costruzioni costituiscono una parte ingrue nella definizione e nel rinnovo dei carattebani e ad
esse viene affidato il ruolo insostituibile di proovere il miglioramento delle condizioni insediativ

b) Le nuove costruzioni devono essere adeguate afidizioni climatiche e devono rispettare gli aspsttrico
ambientali e culturali dei contesti in cui si inseono.

c) Le pareti perimetrali degli edifici nuovi od oggetli recupero devono essere eseguite con materfaliture di
ottime qualita, atti a resistere agli agenti atransf.

d) E’ necessario che gli elementi costitutivi dellediate, delle coperture in tutte le loro componéiatide, abbaini,
lucernari, ecc.), degli infissi, degli aggetti, léeyronde, dei balconi, dei marcapiano, delle @ydiei parapetti, in
guanto elementi di rilevante interesse figuratideterminino un rapporto equilibrato con il contest@on le
caratteristiche dei luoghi circostanti.

e) Con provvedimento motivato, pud essere impostaapretari degli edifici I'esecuzione di rivestinter finiture
su edifici e manufatti, nonché la rimozione di #eriinsegne, decorazioni, coloriture e sovra-gtratin genere.

f) Il progetto edilizio va corredato del progetto dstemazione delle aree esterne comprendenti lerfatipe
pavimentate, le superfici filtranti, gli impiangdnologici sotterranei ed esterni, I'arredo ediitlinazione.

g) Il progetto deve altresi fornire, nel dettagliofgra, precise indicazioni sui colori e i materidh impiegarsi.

h) Qualora, a seguito di demolizione o di interruziathdavori, parti di edifici visibili da luoghi ap# al pubblico
arrechino pregiudizio al contesto circostante, @sgere imposta ai proprietari la loro sistemazione.

i) In caso di non adempimento puo essere impostajmiivato provvedimento, al proprietario dellimmtbio
allamministratore del condominio, I'esecuzionelé@pere necessarie a rispettare le prescriziotilidkl presente
articolo. Il provvedimento deve indicare le modalii esecuzione, i termini per I'inizio e per linoiazione dei
lavori, e la riserva di esecuzione in danno in aisnadempienza.

53.2. ALLINEAMENTI

a) Ferma restando la disciplina delle distanze miniraesdifici, o dalle strade, stabilite dalle N.Tdel P.R.G., 0 in
mancanza dal Codice Civile, nonché dal Codice dgtlmada, pud essere imposta, in sede di provvedimen
amministrativo, una distanza maggiore al fine dilirzare allineamenti con edifici preesistenti. distanze tra
edifici dovranno essere misurate a squadro e

b)

c)

d)

e) araggio in assenza di diverse prescrizioni detdat P.R.G.

f) Per comprovati motivi estetici e/o funzionali, pessere richiesta la costituzione di fronti uni@gegli edifici o
I'edificazione a confine, al fine di costituire uoartina edilizia che dia continuita ai fabbricati.

g) L'allineamento con edifici o0 manufatti preesistegtiriferito alla costruzione piu arretrata rispettibsedime
stradale, salvo che, per garantire il rispetto’agitarieta compositiva o il mantenimento di cagatformali, non
risulti pit conveniente allineare la costruziongingetto con una cortina piu avanzata.

h) Tali disposizioni, valide per le edificazioni a dime sul fronte pubblico, devono essere esteseeaactronti
interni qualora prospettino su spazi pubblici ovgtii di uso pubblico interessati da percorsi petiona

53.3. SPAZI CONSEGUENTI AD ARRETRAMENTI
a) L’arretramento stradale € regolato, oltre che daléscrizioni di legge e dal presente Regolamento:
I. dalla disciplina di PRG e dai relativi strumentéestivi;
Il. dalle eventuali convenzioni e servitu pubblicheiegte.

b) Ai fini della distanza dal filo stradale non si s@ferano eventuali rientranze realizzate per ldasesper il
parcheggio di veicoli.

c) L'edificazione arretrata rispetto agli allineamergieesistenti deve comportare la definizione degazi
prospicienti il suolo pubblico attraverso soluziashie contribuiscano al miglioramento della quaktadella
fruibilita dello spazio urbano.

d) Ogni spazio libero conseguente ad un arretramesie dssere sistemato accuratamente a verde oppate di
idonea pavimentazione; in ogni caso lo stesso dswukare integrato con la pavimentazione pubbdisgerna.

53.4. PROSPETTI SU SPAZI PUBBLICI
a) Le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. discipfio i rapporti tra altezze dei fabbricati e spa#bblici
antistanti in relazione alla proiezione dei fropies
b) | piani attuativi devono sempre contenere le medlali definizione degli spazi prospicienti il sugbabblico
indicando soluzioni rivolte a valorizzare la gqualidello spazio urbano circostante; devono illustriaoltre le
innovazioni tecnologiche e progettuali da adottatee all'uso dei materiali, al fine di armonizeait rapporto tra
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edifici e spazi pubblici.

c) Deve essere rivolta particolare cura al raggiungtmelella giusta proporzione dei volumi da realiezeon altri
edifici esistenti, piazze, giardini, parcheggi atathti o racchiusi, in modo da ottenere risultatimpositivi
complessivamente armonici e di aspetto gradevole.

d) Particolare cura deve essere prestata nella foomaazili un sistema del verde pensile, nella confoione di
aggetti e/o spazi loggiati, nell'uso di pareti pasenti o riflettenti.

e) Le soluzioni progettuali devono anche individuareératteristiche della forma e dei materiali dedleinzioni, la
loro altezza, il loro reciproco allineamento, lssjzione e le caratteristiche dei passi carrai éi degessi pedonali.

f) | parapetti di poggioli, ballatoi, terrazze, scal@npe, ecc. devono essere in materiale resistegtranzia della
sicurezza.

0) | balconi e le terrazze devono essere dotati digti di altezza non inferiore a m.1,00 per i puiore piani fuori
terra e m.1,10 per tutti gli altri piani.

h) Le finestre devono avere parapetti di altezza néeribre a m.0,90 per i primi due piani fuori teerai m.1,00 per
tutti gli altri piani.

i) La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come paufarghezza delle feritoie non deve essere supea cm.11.

j) Tutte le aperture di porte con affaccio su stradeodo essere munite di serramenti apribili solamesmirso
l'interno degli edifici, fatte salve eventuali pogizioni riconducibili a particolari normative salkicurezza.

k) Le finestre del piano terreno non possono essergtendi serramenti che si aprono o sporgono a#liest verso
strada o marciapiede.

[) Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto ke rs#uazioni in cui la soletta di pavimento castita copertura di
costruzione sottostante o di portico e in tuttasicove sussista pericolo di caduta, € obbligatbnistallazione di
un parapetto di altezza non inferiore a m.1,00.

m) Per tutti i terrazzi & prescritta I'impermeabilizaane a manti multipli; nel caso in cui il terrazzovrasti ambienti
comunqgue utilizzabili, devono essere poste in opdeguate coibentazioni.

n) Le pendenze del manto di copertura non devonoegseriori al 2%.

53.5. ALLOGGI ORIENTATI A NORD
a) E’ vietata la realizzazione di alloggi, ad ecceeiadei monolocali, con un unico affaccio verso nandcui
I'angolo formato tra la linea di affaccio e la direce est-ovest sia inferiore a 30°.

53.6. SPORGENZE E AGGETTI

a) Al fine di non intralciare la mobilita pedonale eiaolare, le fronti degli edifici prospettanti sulyblici passaggi o
comungue su percorso di uso comune (anche se i@t privata) non devono presentare aggetti noagdi
cm. 10 al di sotto della quota di m. 3,50, misuiizartire dal piano di calpestio del pubblico pgg#o anche in
mancanza di marciapiede.

b) La predetta disciplina si applica anche per leipaobili degli infissi, per le tende e per qualsiaggetto (anche se
prowvvisorio o stagionale) di qualunque materiakoesa costituito.

c) Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere pdstindaltezza minima di m.3,50 dall’'eventuale mapade
rialzato; nel caso non esista marciapiede o losste®n sia rialzato, I'altezza minima é di m.4,50la quota
stradale o dal percorso pedonale.

d) Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono sotigitcriterio della visuale libera e sono consateai fini del
calcolo della distanza dai confini di proprieta iezdna, dagli altri fabbricati e dai cigli stradalatta salva la
prevalente disciplina eventualmente contenuta melleA. del P.R.G.

e) Balconi e pensiline non debbono mai sporgersi salospubblico oltre m.1,80 e non debbono comunga¢ m
superare la larghezza dell’eventuale marciapiede.

53.7. PORTICI E GALLERIE

a) Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, gaiéee pubblici passaggi, anche di proprieta privdévono essere
eseguite con materiale resistente ed antisdruetigericonosciuto idoneo dall’autorita comunalenel caso di
proprieta privata, essere mantenute a cura e sigépeoprietari.

b) Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vinabltutela delle bellezze naturali, i materialieeforme della
pavimentazione devono essere scelti nel rispette daratteristiche dei luoghi.

c) La costruzione dei portici destinati al pubblicartsito e fronteggianti vie o spazi pubblici o doysubblico e
inseriti in edifici di nuova costruzione o oggetlioristrutturazione, deve essere relazionata alfatteristiche della
strada e/o alla fisionomia dell’ambiente circostamionché in riferimento alle previsioni di PRG.

d) Il portico o la galleria devono essere architettaniente dimensionati in rapporto alle altre paeii’edificio,
assicurando altresi il collegamento di tutti i l@lementi con quelli dei portici o delle gallerientigui o vicini.

e) | porticati aperti al pubblico transito devono esséuminati da fonti luminose artificiali.

f) Se trattasi di porticati aperti a pubblico transipur se realizzati su area privata, si devono guteke delle
intercapedini, tali da convogliare le acque piovamfognatura, al fine di escludere la formazionemidita nelle
murature degli edifici.

53.8. SALUBRITA’' DEI TERRENI EDIFICABILI
a) E’vietato realizzare nuove costruzioni su terme siano stati utilizzati come deposito di immareidi letame o
di altro materiale insalubre che abbia potuto cogueninquinare il suolo, se non dopo aver completéene
risanato il sottosuolo corrispondente.
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b)

c)

d)

)

h)
i)
)
k)

1)

L’avvenuto risanamento deve essere certificato’aldatrita competente in materia igienico-sanitaaevia
acquisizione della documentazione e dei pareri¢edtenuti necessari.

Se il terreno sul quale si intendono realizzare®pelilizie € umido o soggetto all'invasione di aeguperficiali o
sotterranee, si deve procedere preventivamenteealzzazione di adeguati drenaggi superficiglr@fondi, fino
alla completa bonifica del terreno stesso.

Qualora il progetto approvato preveda la realizzazidi rilevati, € vietato fare uso di terra o icamateriale
inquinato, come specificato al primo comma del @nés articolo.

E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tuttedstruzioni, su qualsiasi terreno, le misure attmpedire che
'umidita ascendente raggiunga le fondazioni efetture sovrastanti.

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente dasalala umiditd del suolo e da quella derivanteadenti
atmosferici.

| locali abitabili posti al piano terreno, indipeamdemente dalla quota del pavimento rispetto atmer circostante
(a sistemazione avvenuta), debbono avere - sabigagticolari in edifici con destinazione d’usonn@sidenziale
- il piano di calpestio isolato mediante solaio.

Il solaio deve essere distaccato dal terreno stessezzo di intercapedine aerata (di spessorenieridre a 40
cm.).

| pavimenti debbono essere isolati mediante mageingpermeabile in strati continui.

Qualora i locali abitabili risultino anche parziante al di sotto della quota del terreno circostdatsistemazione
avvenuta), deve essere prevista un’intercapedirsgsaehe circondi detti locali per tutta la parteeirata.
L’intercapedine deve avere una cunetta piu basspiaeo di calpestio dei locali abitabili e largkezpari ad un
terzo della sua altezza.

Le griglie di aerazione delle intercapedini o pozmie eventualmente aperte sul marciapiede debpmsentare
resistenza alle ruote di un automezzo e debborne aegatteristiche tali da non costituire pericoéw i pedoni.

m) Per i locali non abitabili posti a livello del terro o seminterrati € ammessa la costruzione swaieesgrato di

n)
0)

p)

ciottoli.

Il solaio dei locali, abitabili o non, deve essseenpre posto ad un livello superiore a quello dellda freatica e a
quello di massima piena delle fognature risultaiatéa relazione geologica e dalla scheda del terren

Tutte le murature debbono essere isolate meditaitifisazioni impermeabili continue poste al ditsodel piano
di calpestio piu basso.

A protezione delle precipitazioni atmosfericherdaere, giardini pensili e coperture piane (su tlédificio o su
parte di esso) vanno impermeabilizzati con mafdriadtrati continui e devono essere realizzatniodo da evitare
qualsiasi ristagno di acqua (pendenza minima dal 2%), curando in particolar modo tutti i puntiggetti a
possibili infiltrazioni.

53.9. DISCIPLINA DEL COLORE

a)

b)

c)
d)

e)

Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materidi rivestimento devono presentare un insiemetiesteed
armonico lungo tutta I'estensione della facciatielficio.

Le parti in pietra (portali, balconi, scale, eqotgsenti negli edifici e che rappresentano elendotumentali di
significato storico o/e architettonico vanno coragr allo stato originario e i necessari intervaminutentivi non
devono prevedere nessun tipo di tinteggiatura.

Le facciate e le porzioni di edifici visibili dabslo pubblico, formanti un solo corpo di fabbrickevono essere
intonacate integralmente.

Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nornvdeo arrecare pregiudizio alle decorazioni, ai basilti rilievi,
ai fregi ecc. esistenti sulle facciate.

Il colore delle facciate deve preferibilmente ripdere quello originale; laddove non sia possibildviduare la
cromia originale, deve essere impiegato un coldr@zaone neutralizzante che si rapporti armonicaenean le
tinte delle facciate degli edifici adiacenti e oistanti.

Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciategtiesdifici presentino un aspetto indecoroso, coovpedimento
motivato puo esserne ordinato il rifacimento totajgarziale, fissando un congruo termine per I'ezemne.

53.10. DISCIPLINA DELL'USO DEI MATERIALI DI FINITURA

a)

b)

Per le zone territoriali omogenee, cosi definité @av. n.1444/1968 e loro eventuali sottozone, [ger@ree
soggette a vincolo ambientale ex legge 1497/39, peni storici, monumentali, nonché per le areéntéresse
ambientale individuate ai sensi dell'art.17 dedigde 51/75, nel caso di interventi di manutenziaineestauro e
risanamento conservativo, deve prevedersi, peaite @gsterne degli edifici, I'impiego di materialbmpatibili con
quelli preesistenti.

In relazione a tutti gli interventi definiti nelllfegato “A” alla D.G.R. n.25.09.1998, n.6/38573,ttéazione della
L.R. 23 giugno 1997, n.23 (“accelerazione del pdimento di approvazione degli strumenti urbanistmnunali

e disciplina del regolamento edilizio”. Approvazéordi criteri ed indirizzi generali per la redaziodei

regolamenti edilizi comunali”) la disciplina delfo dei materiali di finitura € quella contenutal’aéégato stesso
in corrispondenza ad ogni tipo di intervento.

53.11. DISCIPLINA DEL VERDE SU AREE PRIVATE

a)

b)

Nella disciplina del verde sono ricomprese la fazrimae, la conservazione, la valorizzazione e ltusibne della
vegetazione in genere, in quanto fattori di quadifione ambientale.
Le alberature esistenti di alto e medio fusto stma@onservare e da proteggere.
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c) Gliinterventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i quali presentano canastiche storiche,
architettoniche e ambientali, debbono tendere @diaservazione e possibilmente al ripristino deltginarie
architetture vegetali.

d) In presenza di essenze arboree, nella installazibmapianti luminosi dovra essere evitato I'impaedi proiettori
a elevata emissione di calore al fine di non prdigare la salute delle piante.

e) Con provvedimento motivato, per motivi igienici d decoro, pud essere imposta la manutenzione, la

conservazione e la ricomposizione del verde, desdt, delle siepi e di altri spazi anche con lagaea dimora di
essenze compatibili con I'intorno urbano.

f) La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime stradale solo quaralygktto dei
rami sia a quota superiore a m.4,00 rispetto alesieb.

g) E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di &t vegetazione adiacente alla via pubblica, diteiee i tagli
necessari affinché non sia intralciata la viabiliticolare e pedonale o compromessa la leggibditdla
segnaletica, la visione di eventuali specchi tifleti e la visibilita della carreggiata; qualor&r gualsiasi causa,
cadano sul piano stradale, alberi, arbusti o ramagfferenti a terreni privati, il proprietario deiedesimi ha
l'obbligo di rimuoverli il pit presto possibile.

h) Gli scavi per la posa in opera di nuova impiard&stiecnologica interrata (tubazioni gas, acquargimelettrica,
linee telefoniche, fognature, ecc.), devono osserdéstanze e precauzioni tali da non comprometkrapparati
radicali delle piante.

i) Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di pezeingelle alberature, non devono essere utilizzatelepositi di
materiale di qualsiasi tipo.

i) Alla base delle piante e per una superficie adegueinte ampia, deve essere evitata 'impermeakiiaaa del
terreno.

k) Sono ammissibili rimozioni o modificazioni dellebarature esistenti quando derivino situazioni diiqudo,
guando la salute dell’'albero ammalato non consemtatervento di conservazione con spese tolldrahiando la
rimozione degli alberi sia necessaria per prevaéhinderogabili interessi pubblici.

[) Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacime e al completamento di aree verdi deve illustrar

I. i criteri di scelta delle specie arboree in bade ebntestualizzazione della specie arborea, alidith di
attecchimento, alla stabilita, alla crescita, aksistenza al vento, alla manutenibilta in rappatcsito
interessato;

Il. i criteri di scelta delle aree a prato in riferitemlla forma, alle pendenze, ai drenaggi, allecigparboree
individuate;

IIl. i criteri di scelta del sesto di impianto e dellstainza delle alberature dai confini con spazi fiabé privati
e con gli edifici prospicienti.

m) La realizzazione di superfici a verde in sostitneiali pavimentazioni deve essere perseguita ogalvoita Si
renda necessario ridurre gli effetti di rinvio @eladiazione solare al fine di ottenere un mighoeato delle
condizioni di temperatura radiante media ambieritatelazione alle effettive condizioni di soleggianto.

ART. 54
MANUTENZIONE ED INTERVENTI DI ADEGUAMENTO DELLE COS TRUZIONI

54.1. MANUTENZIONE E REVISIONE PERIODICA DELLE COSRUZIONI

a) | proprietari devono mantenere i fabbricati, interente ed esternamente, in condizioni di salulditdecoro, di
sicurezza ed igiene.

b) Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssilediante la disattivazione dei servizi tecnatogrogati e la
creazione di opere provvisionali, le quali, senm@@are pregiudizio alla stabilitd delle struttudeyono rendere
impraticabili gli spazi esistenti.

¢) L’Amministrazione puo far eseguire in ogni momeisigezioni dal personale tecnico, sanitario o d@ garimenti
qualificato per accertare le condizioni delle cosiwni.

d) Nel caso di interventi urgenti rivolti alla elimiziane di parti pericolanti, il proprietario provwa@ direttamente
alla loro esecuzione dandone contestuale comunitazl Comune.

e) Gli interventi di manutenzione possono essere fl@scrivibili ad adeguamenti funzionali di partdell'intero
involucro edilizio ai fini energetici o di maggiodarabilita.

f) In caso di inadempienza, con provvedimento motigafarocedera agli interventi necessari al finerduovere le
condizioni pregiudizievoli degli immobili in danrad proprietario stesso.
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TITOLO IX
DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA’ EDILIZIA: REQUISITI DEL LE COSTRUZIONI IN RAPPORTO AGLI SPAZI
FRUIBILI

ART. 55
REQUISITI DI COMFORT AMBIENTALE

55.1. QUALITA' DELL'ARIA IN SPAZI CONFINANTI

a) La definizione del volume d’aria in ciascuno spazimfinato deve essere valutata in relazione alptesso degli
aspetti geometrici, della morfologia di tale amiéead in relazione alle effettive condizioni di merbilita all'aria
dei materiali impiegati nella realizzazione dedginenti di confine. Fanno parte degli elementi itiieenzano la
qualita dell’aria le eventuali emissioni dei maadirimpiegati nella costruzione e le condizionieffiettivo utilizzo
di tali spazi.

b) La misurazione della qualita dellaria deve essat#esi commisurata alle condizioni dell'inquinarmen
atmosferico al contorno, nella consapevolezzagtiiitative differenze fra le diverse zone dei @stiturbani.

c) Le abitazioni devono essere progettate e realizmatedo che le concentrazioni di sostanze inquiredi vapore
acqueo non possano costituire rischio per il bemess la salute delle persone ovvero per la buonsetvazione
delle cose e degli elementi costituitivi delle abibni medesime e che le condizioni di purezza satlibrita
dell’'aria siano tecnicamente le migliori possibili.

d) Negli ambienti riservati all'abitazione devono assinpediti 'immissione ed il riflusso dell’ariadegli inquinanti
espulsi e, per quanto possibile, la diffusionesdil@zioni e di sostanze inquinanti dalle stessdgqite.

55.2. VENTILAZIONE NATURALE

a) L'utilizzo della ventilazione naturale pud esseomsiderato elemento sufficiente in relazione ak¥pimento di
idonee condizioni di qualita dell'aria.

b) Le modalita con cui perseguire tale obiettivo devealazionarsi al tipo ed al numero di ricambi aliili in
relazione alle differenti tipologie di apertura tegfissi.

c) Il riscontro d’'aria su fronti opposti della nuovdificazione € I'elemento indispensabile per I'otteanto dei
risultati efficaci.

d) La valutazione degli elementi di ventilazione déseere inoltre conto dell’eventuale uso ai fini defrescamento
delle superfici in regime estivo che pud esseraatdt oltre che in intercapedini anche all'interra dingoli
ambienti.

e) Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosaddisfatte quando siano assicurate 'aeraziomaapia per
unita abitativa nonché 'aerazione sussidiariai g@rgoli spazi dell’'unita abitativa medesima.

f) L’aerazione primaria deve essere garantita med@péeture permanenti verso I'esterno, adeguatamaritate e
dimensionate, in relazione anche alla eventualegoza di apparecchi a fiamma libera.

g) L'aerazione sussidiaria deve essere garantita miedia presenza del doppio riscontro d'aria peri agita
abitativa e di superfici finestrate apribili nell@isura non inferiore ad 1/8 della superficie utieEd pavimento per
gli spazi di abitazione ed accessori.

55.3. VENTILAZIONE ATTIVATA
a) In sostituzione della ventilazione naturale € anwaeasuella di tipo attivato con sistemi permanenggdrazione
meccanica dell’'aria, nel rispetto della normateenica ed igienico-sanitaria, nei seguenti casi:
I. locali destinati ad uffici;
Il. locali aperti al pubblico destinati ad attivita amerciali, culturali e ricreative;
Ill. locali destinati ad attivita che richiedono parkésocondizioni di illuminazione e locali per spatoli.
b) Nei bagni ciechi dovranno essere predisposti apphreli aerazione meccanica aventi valori minimpaigetto di
6 volumi per ora, in caso di aerazione continuaX¥2dsolumi per ora in caso di aerazione discorainu

55.4. ILLUMINAZIONE NATURALE

a) La qualita della luce naturale & da ritenersi idordlo svolgimento di tutte le funzioni presentil nessuto
insediativo.

b) L'ottimizzazione nell’'uso della illuminazione natle € da ritenersi un obiettivo da perseguire fianamente
soprattutto in relazione ai conseguenti risparnairgetici che essa induce.

c) Tra le soluzioni rivolte a favorire I'utilizzo dellluce naturale sono ammesse anche quelle chevaligamo di
sistemi di trasporto e diffusione della luce naeigtraverso specifici accorgimenti architettomicecnologici.

d) Tutti i locali di abitazione (camere da letto, sateggiorno, cucine e sale da pranzo), nonché iilacaessori
(studi, sale da gioco, sale di lettura e assinli|amnttotetti accessibili, verande, tavernette. paevono avere una
adeguata superficie finestrata ed apribile attassiturare I'illuminazione naturale.

e) Possono usufruire della sola illuminazione artifiei i locali di servizio: bagni secondari, posti abttura,
spogliatoi, ripostigli, guardaroba, lavanderie ecc.

f) In tutti gli spazi di abitazione deve essere asateula visione verso 'esterno. Tale visione deemprendere sia
I'ambiente circostante che la volta celeste.
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)}
h)

)

k)

La superficie aeroilluminante riferita alla supeidi finestrata apribile, non dovra essere inferimirdé2,5% (1/8)

della superficie del pavimento dello spazio abitati

Per superficie illuminante utile si intende la gtigee totale dell’'apertura finestrata verticalesuoniata in luce
architettonica (vuoto di progetto), detratta lardguale porzione posta entro un altezza di m. Op@iurata dal

pavimento del locale.

Si considera equivalente alla superficie finestragdticale la superficie finestrata inclinata poathuna altezza
compresa fra m.1,00 e m.2,00 dal piano del paviment

Superfici finestrate diverse da quelle verticalndlinate sono consentite per l'illuminazione natardiretta degli
spazi accessori e di servizio, con I'eccezioneadptima stanza da bagno; sono consentite anchespegli di

abitazione quale sistema integrativo, e comunque maggiore del 30% per il raggiungimento del reitmis
minimo dell’illuminazione.

| locali devono avere una profondita non superiarg,5 volte l'altezza del voltino della finestrasomata dal
pavimento.

Potra essere ammessa una profondita maggiore encomunon superiore a 3,5 volte I'altezza del voltitella

finestra misurata dal pavimento a condizione craufzerficie illuminante utile sia proporzionalmeimterementata
fino a raggiungere il 25 % (1/4) della superficed gavimento.

m) Potranno essere consentite soluzioni tecniche ghyén relazione all'utilizzo di sistemi di rifldese e trasporto

della luce, purché tali soluzioni permettano conunil raggiungimento degli stessi risultati.

55.5. ILLUMINAZIONE ARTIFICIALE

a)
b)

In alternativa all’'uso della luce naturale puo essmnsentito I'uso della illuminazione artificiale
Ogni spazio di abitazione di servizio o accessdeve essere munito di impianto elettrico stabile atl assicurare
l'illuminazione artificiale tale da garantire unmaale comfort visivo per le operazioni che vi sblgono.

55.6. CONTROLLO DEL SOLEGGIAMENTO

a)
b)
c)
d)

In tutte le attivita previste dalle nuove edificazi dovranno essere previsti sistemi di schermadttiaa garantire
un efficace controllo del soleggiamento riducendooatempo gli effetti della radiazione solare demnte.

Il controllo del soleggiamento in alternativa pugsere ottenuto attraverso la formazione di aggkdti sopra delle
superfici finestrate e/o un loro arretramento rigpel filo di facciata.

Al fine di assicurare un adeguato soleggiamentte melove abitazioni € vietata la realizzazione rdtauabitative

nelle quali tutti gli spazi di abitazione abbiaritaeci solo verso Nord.

Si intende per affaccio verso Nord quello in cahyolo formato tra la linea di affaccio e la diiet est-ovest sia
inferiore a 30°.

55.7. COMFORT IGROTERMICO

a)

b)

c)
d)

)

Gli edifici devono essere realizzati e progettatimodo che si abbiano, in ogni locale, temperatliegia e
temperature superficiali interne delle parti opadble pareti adeguate alle specifiche funzionitevall’interno di
ciascun ambiente.

La temperatura di progetto degli spazi interni atilt di norma non deve superare i 20°C, né essdeeiore ai
18° C.

Le parti opache delle pareti degli alloggi non devessere sedi di condensazioni superficiali reglgdizioni di
occupazione ed uso previste dal progetto.

La ristrutturazione muraria deve essere tale clenteali condensazioni interne possano essere wmaki
bilancio di accumuli della condensa estate / inees@nza che abbiano ad alterarsi le caratterispobstazionali
delle stratificazioni inserite.

La velocita dell'aria nei locali dotati di impianth condizionamento o di aerazione non deve ecee@@5 metri
al secondo.

Valori maggiori sono consentiti se richiesti datlei tecnologico in locali destinati ad attivita drdgtive o
assimilabili.

Deve in ogni caso essere perseguita la ricercaagjgiare isolamento dell'involucro esterno a vaniagl una
riduzione dei costi di gestione degli impianti té&hper la climatizzazione.

55.8. COMFORT ACUSTICO

a)

b)

c)

Gli edifici devono essere costruiti in modo da géira che i potenziali occupanti siano idoneametitesi da
rumore proveniente dall’'ambiente esterno, nonchguddlo emesso da sorgenti interne o contigue.
| requisiti atti ad assicurare idonei livelli digtezione degli edifici da rumore devono esserefigati per quanto
concerne:

I. rumorosita proveniente da ambiente esterno;

Il. rumorosita trasmessa per via aerea tra ambiemtcenii sovrapposti;

Ill.  rumori da calpestio;

IV. rumorosita provocata da impianti ed apparecchidiegici dell’edificio;

V. rumorosita provocata da attivita contigue;
Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devawvere in opera, a porte e finestre chiuse, unrisefdo acustico
normalizzato il cui indice di valutazione non siéeriore a 30 db.

d) Le pareti perimetrali interne degli alloggi debboawere, a porte chiuse, isolamenti acustici nozmati i cui

indici di valutazione non siano inferiori a 36 db attasi di pareti contigue a spazi comuni dcalgzione e
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e)

disimpegno; 42 db nel caso di pareti contigue &dlalloggi; 50 db nel caso di pareti contigue &@lplici esercizi,
attivita produttive o commerciali.

Con provvedimento motivato potranno essere préisardici di valutazione superiori in zone partiaohente
rumorose.

ART. 56
REQUISITI SPAZIALI

56.1. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DELLE UNITA’ IMMOBILIARI

a)

b)

c)
d)
e)

)
)

h)
)
)
k)
1)

Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicuraredigisnento delle attivita proprie del nucleo famik e i locali
in cui si effettuano devono essere raggiungibiiéinamente all’alloggio o almeno attraverso padsegpgerti e
protetti anche lateralmente.
In base alla previsione di una permanenza di tipticuativo e dedicata a ben definite operazionggni alloggio
si distinguono:

I. spazi di abitazione (locali di abitazione): camgadetto, sale, soggiorno, cucina e sale da pranzo;

Il. spazi accessori (locali integrativi): studio, sala gioco, sala di lettura, sottotetti accessibhibrande,

tavernette ecc.;
Ill. spazi di servizio (locali di servizio): bagni, posti cottura, lavanderia, corridoi, ripostigli, sgtoi,
guardaroba, ecc..

Deve essere prevista la possibilita di isolare eaientemente le aree destinate ai servizi igieaaatari.
L’altezza netta dei locali abitabili non deve esseferiore a m. 2,70.
Per la parte del territorio comunale situata sap8@0 metri sIm, I'altezza media dei locali defanial comma
precedente é ridotta a mt. 2,55.
L’altezza puo0 essere ridotta a m.2,40 negli spezessori e di servizio.
L'altezza netta pud essere ulteriormente riducililen. 2,10 per i corridoi e luoghi di passaggiogenere,
compresi i ripostigli.
Nel caso di soffitto non orizzontale, I'altezza mia non potra essere inferiore a m. 1,80.
Deve essere assicurata una superficie abitabildnieriore a mqg 14,00, per il primo abitante ed 109,00 per
ogni abitante successivo.
Le stanze da letto, quando confinate, devono aweaesuperficie minima di mq 9,00 se per una pergodamq
14,00 se per due persone.
Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjisrno di almeno mq 14,00 quando confinata.
Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina devessere prowvisti di finestra apribile.

m) L'alloggio monostanza deve avere una superficiegm@metta di abitazione, comprensiva dei servizindg 28,00

n)
0)

p)
a)

)

se per una persona e non inferiore a mq 38,00rs#ueepersone.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli dgsati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, mascala e ripostigli
devono fruire di illuminazione diretta.

La dotazione minima dei servizi igienico-sanitaeir @lloggio, € costituita da un vaso, un lavabobidet, una
doccia o vasca da bagno.

La superficie minima da attribuire ai servizi igigré di mq 4,00 se disposti in un unico vano.

| pavimenti e le pareti perimetrali delle stanzebd@no, queste ultime sino ad una altezza minima.dL,80,
devono essere piastrellati o comunque costituithdéeriale impermeabile liscio, lavabile e resitten

Ogni alloggio deve essere servito da un localaudina il quale, oltre ai requisiti generali, dewer la superficie
delle pareti perimetrali piastrellata, o con suig@fsmaltata lavabile, per un’altezza di alment,B80.

56.2. CORTILI, CAVEDI, PATII

a)

b)

c)

d)
e)

)

La presenza di patii all'interno delle unita imm@n pud essere ritenuta un elemento di miglioratoedella
qualita ambientale quando siano carenti le condizioaffaccio all'esterno della unita immobiliaséessa ovvero
guando questi esercitino una funzione di miglionatoelelle condizioni di ventilazione e raffrescanoemediante
scambi radiativi con la volta celeste.

E’ permessa la costruzione di cortili allo scopaldie luce ed aria a scale, stanze da bagno, cpreiéd una sola
stanza abitabile per appartamento.

Nel risanamento dei vecchi edifici & permessa Hroaione di chiostrine allo scopo soltanto di dace a scale,
stanze da bagno, corridoi, con esclusione di dgyo ambiente anche nei piani terreni; le chiogtritevono essere
aerate dal basso, per mezzo di passaggi ed easéneeite accessibili per la pulizia.

Nei cavedi, pozzi luce, chiostrine, non sono pernaggetti.

| fondi dei cavedi, devono essere impermeabili, ihuti scarico acque piovane realizzato in manitxie da
evitare ristagni d’acqua; in tale scarico € faftoedo d’immissione di acque di rifiuto provenienille abitazioni.
Per tali interventi devono essere comunque fditi sdisposti del Regolamento Locale di Igiene.

56.3. LOCALI SOTTOTETTO

a)

b)
c)

| vani sottotetto o parti di essi regolarmente asSea seguito di approvazione di progetto ediizaventi i
requisiti di abitabilita previsti dalle norme vigesono locali ad uso abitativo o assimilabile, eczessori, o di
servizio.

| locali dei sottotetti, se accessori, devono averaltezza media ponderale inferiore a m. 2,40.

Per eventuali interventi di recupero ai fini abitedlei sottotetti devono essere fatti salvi i risified i contenuti di
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cui alla L.R. 15 luglio 1996, n.15 e successive fficarioni e integrazioni.

56.4. SPAZI DI CANTINATO E SOTTERRANEO

a) | piani dei fabbricati che si trovano sotto il ptadel marciapiede sono considerati seminterratottesanei
secondo le seguenti definizioni:

I. seminterrato & quel locale che per parte dellaftaaza si trova sotto il piano del marciapiedefdibricato;
Il. sotterraneo € quel locale che si trova completaensotto il piano del marciapiede del fabbricato;

b) | locali sotterranei possono essere destinati adhes comportino permanenza di persone, quali Beigienici,
magazzini di vendita, uffici, mense, esercizi pitibbmbulatori, laboratori artigianali, quando &bio i requisiti
previsti dalla vigente normativa in materia.

c) | locali seminterrati possono essere destinatitdiizione qualora soddisfino i requisiti di comfeptecificati negli
articoli precedenti.

d) | locali sotterranei non possono in nessun casereskestinati ad abitazione.

56.5. AUTORIMESSE
a) Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicdevono rispettare i requisiti di compatibilitarcgli spazi
abitabili delle unita immobiliari in relazione aldisposizioni delle aperture di ventilazione.
b) E’fatto salvo quanto disposto in materia di prelene incendi e Regolamento Locale d’lgiene Tipo.

ART. 57
REQUISITI FUNZIONALI

57.1. DOTAZIONE DI SERVIZI
a) Gli edifici devono poter fruire in misura adeguatia loro destinazione, dei seguenti servizi fondatali:
I. riscaldamento e produzione acqua calda;
Il. distribuzione dellacqua potabile e dell’'energiattica;
Ill. raccolta ed allontanamento delle acque meteoridele acque usate, dei liquami, dei rifiuti soliel
eventualmente liquidi.

57.2. SPAZI DI COTTURA
a) Le cucine e gli spazi di cottura, oltre ai requigi& indicati dal presente regolamento devonoresdetati di una
cappa collegata direttamente sopra ogni punto tlireg idonea ad assicurare la captazione e I'@leamento di
vapori, gas, odori.

57.3. ACCESSIBILITA’
a) Negli edifici deve essere garantito, per quantasids, il trasporto verticale delle persone e elelbse, fatte salve
puntuali prescrizioni in materia di abbattimentdielbarriere architettoniche previste dalla vigdetgslazione.
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TITOLO X
INDIRIZZI PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI:
GUIDA PER LA PROMOZIONE DELLA BIOEDILIZIA DEL RISPA  RMIO ENERGETICO E DELL'OCULATO USO
DELLE RISORSE DI SUPPORTO

ART. 58
BIOEDILIZIA : INDIRIZZI GENERALI SULLE METODOLOGIE DI COSTRUZIONE

58.1. Il presente regolamento in appendice ripglitendirizzi per la realizzazione degli intervegtin promozione della bioedilizia
, del risparmio energetico e dell'oculato uso delkorse di supporto. Tali metodologie di intereerstono vivamente
consigliate ma non rappresentano vincolo impositigomativo.
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TITOLO XI
NORME TRANSITORIE FINALI

ART. 59
DURATA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

59.1. MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO
a) L’Amministrazione comunale pud apportare modifiche Regolamento edilizio ogni qualvolta lo ritenga

necessario e/o opportuno.
b) Ogni modifica del regolamento edilizio & soggetta procedure previste dall’art. 12 della L.R. ZR/9

59.2. TESTI COORDINATI
a) Nel caso di modifiche parziali alle norme del regoénto edilizio si procede, se possibile, alla zede di testi

coordinati.
b) Anche nei casi di modifiche parziali al regolamesttilizio si applicano le norme di cui all'art. Hlla L.R.

23/97.

ART. 60
RAPPORTI TRA REGOLAMENTO EDILIZIO ELEN.T.A.DELP .R.G.

60.1. MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO E ALLE N.TA. DEL P.R.G.
a) Il regolamento edilizio non pud apportare variatitt N.T.A. del P.R.G. e viceversa.
b) In sede di modificazione e/o revisione del regolatmedilizio sono possibili solo atti ricognitivetla normativa
di PRG al fine di collocare correttamente nel raganto edilizio norme impropriamente ubicate neGPR tal
caso con i medesimi atti di adozione e approvazibefinitiva del regolamento edilizio pud essere atgia
variante urbanistica di cui all'art. 2, comma 2t.1§ della L.R. 23/97, a tal fine allegando aégetti atti la scheda

prevista all'art. 3, comma 1 della stessa L.R. 23/9
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REGOLAMENTO EDILIZIO
Titolo |

- INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILI  ZIA —TIPOLOGIE DI INTERVENTO, SOGGETTI,
PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE, PROCEDURE.

art.1 Opere soggette ad atti autorizzativi o ahitiivi

art.2 Opere soggette ad atto autorizzativo dacgmitre all’esame della Commissione Edilizia Comenal

art.3 Opere soggette ad atto autorizzativo da rsmitoporre allesame della Commissione Edilizia
Comunale

art.4 Opere soggette a comunicazione scritta

art.5 Opere soggette a denuncia di inizio attivita

art.6 Interventi non soggetti ad atti autorizzativ

art.7 Opere soggette a Concessione edilizia: dateasoggetti, contenuti, procedure

art.8 Piani attuativi e piani di recupero su edifiesistenti (L. 457/78): domande, soggetti, contenu
procedure

art.9 Istanze di autorizzazione paesaggistica: dodea soggetti, contenuti, procedure

art.10 Attestazioni di compatibilita architettonica preprogetti in zona A: domande, soggetti, coatien
procedure

art.11 Istanze di autorizzazione edilizia: domarsteggetti, contenuti, procedure
art.12 Comunicazione di inizio lavori: soggettintenuti, procedure. Art. 26 L.47/85
art.13 Denuncia di inizio attivita: denuncia, sogdiiiecontenuti, procedure

art.14 Negazione dell'atto autorizzativo

art.15 Caratteristiche dell'atto autorizzativi e mdizioni

art.16 Validita ed efficacia dell’atto autorizzativ

art.17 Trasferimento dell’atto autorizzativi

art.18 Inizio, termine, proroga, decadenza, revde#l'atto autorizzativo

art.19 Licenza d’uso (abitabilita, agibilita)

art.20 Procedure e controllo (licenza d’'uso)

art.21 Libretto d’'uso e manutenzione

art.22 Utilizzazione abusiva di immobili

art.23 Nulla osta per I'esercizio di attivita lavative e depositi

art.24 Domanda per il rilascio del nulla osta alfercizio dell'attivita

art.25 Autocertificazione

art.26 Asseverazione

art.27 Varianti al progetto

TITOLO Il
ACCESSO Al DOCUMENTI

art.28 Fonti normative
art.29 Procedimento di accesso
art.30 Rilascio di copie

TITOLO Il
VIGILANZA E SANZIONI

art.31 Sanzioni edilizie

art.32 Sanzioni paesaggistiche
art.33 Awvio del procedimento
art.34 Fase istruttoria

art.35 Fase decisionale

art.36 Fase integrativa dell’efficacia
art.37 Fase di esecuzione d'ufficio

TITOLO IV
SEMPLIFICAZIONE DEI PROCEDIMENTI AMMINISTRATIVI

art.38 Conferenza dei servizi

art.39 Sportello unico per le attivita produttive
art.40 Collaborazione tra privati e comune

53



TITOLO V
LA COMMISSIONE EDILIZIA

art.41 Composizione nomina e durata

art.42 Casi di incompatibilita e decadenza

art.43 Le attribuzioni

art.44 Ambito di valutazione

art.45 Funzionamento

art.46 Rapporto tra Commissione Edilizia e struétarganizzative comunali

TITOLO VI
CONDUZIONE DEI CANTIERI — ATTUAZIONE DEGLI INTERVEN Tl — RESPONSABILITA' — CONTROLLO DELLE
OPERE - COLLAUDI

art.47 Disciplina delle opere

art.48 Collaudi

art.49 Procedure organizzative e di gestione dettiese
art.50 Responsabilita legate all’esecuzione dedtav

TITOLO VI
DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA’ EDILIZIA: AMBIENTE URBA NO

art.51 Spazi pubblici o ad uso pubblico
art.52 Spazi privati

TITOLO ViiI
DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA’ EDILIZIA: REQUISITI DEL LE COSTRUZIONI IN RAPPORTO ALL’AMBIENTE E
ALLO SPAZIO URBANO

art.53 Inserimento ambientale delle costruzioni
art.54 Manutenzione ed interventi di adeguamentie @estruzioni

TITOLO IX
DISPOSIZIONI SULL'ATTIVITA’ EDILIZIA: REQUISITI DEL LE COSTRUZIONI IN RAPPORTO AGLI SPAZI
FRUIBILI
art.55 Requisiti di comfort ambientale
art.56 Requisiti spaziali
art.57 Requisiti funzionali
TITOLO X

INDIRIZZI PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI:
GUIDA PER LA PROMOZIONE DELLA BIOEDILIZIA DEL RISPA RMIO ENERGETICO E DELL'OCULATO USO
DELLE RISORSE DI SUPPORTO
art.58 Bioedilizia: indirizzi generali sulle metodgie di costruzione

TITOLO XI
NORME TRANSITORIE FINALI

art.59 Durata del Regolamento Edilizio
art.60 Rapporti tra Regolamento Edilizio e le N.Tdal P.R.G.
APPENDICE
INDIRIZZI PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI:

GUIDA PER LA PROMOZIONE DELLA BIOEDILIZIA DEL RISPA  RMIO ENERGETICO E DELL'OCULATO USO
DELLE RISORSE DI SUPPORTO
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APPENDICE

INDIRIZZI PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI:
GUIDA PER LA PROMOZIONE DELLA BIOEDILIZIA DEL RISPA  RMIO ENERGETICO E DELL'OCULATO USO
DELLE RISORSE

INDICE
1 - IL LIVELLO URBANISTICO
2 —IL LIVELLO EDILIZIO
2.1) Schemi progettuali per garantire la miglica@tazione solare - Il diritto al sole - Distanzanima dai confini

2.1.A) Geometria dell'edificio

2.1.B) Compattezza planimetrica e volumetrica

2.1.C) Destinazione d'uso degli spazi abitati

2.1.D) Tecniche per la conservazione dell'energia

2.1.E) Sistemi di captazione solare

2.1.F) Sistemi di protezione dal sole nel periedtivo

2.1.G) Ventilazione naturale estiva

2.2) Influenze sul comfort acustico e termico dirl' verdi”

2.3) Standards relativi alla permeabilita dei terealla piantumazione di essenze arboree

2.4) Modalita di calcolo delle volumetrie edilizidei rapporti di copertura e delle altezze perédtsgguimento di
maggiori livelli di coibentazione termoacustica efioinerzia termica e di risparmio energetico. gy dimensionali

2.5) Incentivi per la realizzazione di edifici irunatura portante
2.6) Incentivi per la realizzazione di solai dinee di copertura in legno
2.7) Materiali ecocompatibili per le costruzioni

2.7.A) Le murature

2.7.B) Il cemento

2.7.C) Gli intonaci

2.7.D) Vernici, colori, pitture

2.7.E) Isolanti termo-acustici

2.8) Gli impianti per le costruzioni

2.8.A) Impianto elettrico

2.8.B) Impianto termico

2.8.C) Impianto idrosanitario

2.8.D) Fitodepurazione

2.8.E) Impianti di compostaggio domestico

2.9) Radioattivita da Gas Radon
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GUIDA PER IL DISEGNO ECOLOGICO DEGLI INSEDIAMENTI

1) IL LIVELLO URBANISTICO

Quale benessere collettivanon deve intendersi soltanto I'insieme di semsazavisive, termiche, acustiche, ottiche piu o
meno positive, ma anche l'efficienza globale dsiesna, cioe il rapporto fra risorse impiegate malizzarlo (e per gestirlo) e i
risultati conseguiti (di ordine economico, funzitmaociale, ecc.).

Nei paragrafi successivi verra descritto come poperare - a livello edilizio - per ottenere quasbpra auspicato.

2) IL LIVELLO EDILIZIO

2.1) SCHEMI PROGETTUALI PER GARANTIRE LA MIGLIORE CAPTA ZIONE SOLARE - IL DIRITTO AL
SOLE - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI

La pienadisponibilita della radiazione solare costituisoa preziosa fonte di energia per la climatizzazionernale degli
ambienti.

Pertanto la progettazione dovra tenere conto edlbsizione dei versanti e le ombre riportate dieivr orografici a
seconda della inclinazione dei raggi solari relatiente ad ora, giorno e mese del periodo piu sfaete dell'anno (21 dicembre).

Con questo strumento si puo quindi determinarenigliore posizione dell’edificato nel territorio ifunzione della
radiazione diretta del sole durante il suo motcaappte, in connessione agli di ostacoli natuadliy morfologia del territorio stesso
e ad altri ostacoli costruiti.

Owviamente anche la forma degli edifici, il rapyotra gli edifici, ovvero le ombre riportate, ilndensionamento delle
superfici vetrate secondo gli orientamenti ed aldr@ora, concorrono ad una corretta progettaziamfoome ai canoni della
bioarchitettura.

Ricordiamo che, dal punto di vista della georaetdlare vera e propria, al 21 dicembre l'altezzlasdle al 46°
parallelo a mezzogiorno, produce lunghezze d’ongbrasiderevoli; & quindi molto importante la posieadell'edificio sul terreno
non tanto per l'edificio stesso e per il lotto sl €sso insiste, quanto piuttosto sugli effettodibreggiamento che una posizione
casuale puo provocare sugli edifici e sui lottiaaéinti. In tal caso si ostacolerebbe, per estiizaazione dell'energia solare e si
creerebbero le premesse per una sortaatvitl passiva"

In tal senso il parametro "distanza minima daificih deve essere inteso come un minimo inderdgaientre dovrebbe
sempre essere definittNVOLUCRO SOLARE, cioé il volume di inviluppo heuale devono essere contenute le parti delldifi
affinché non proiettino ombre sui lotti adiacenti.

Particolare attenzione deve essere posta pertgardarante le giornate invernali I'esposizionsak delle facciate a Sud,
ed in seconda priorita, di quelle ad Est e poi adsD Concretamente per poter determinare la lwmghéelllombra di un
ostacolo di altezza nota su un piano orizzontalgusi procedere tramite l'ausilio di idonea strumeiaine software oppure con le
procedure descritte di seguito.

Per esempio, affinché la facciata degli edificé e fronteggiano lungo una strada sia espostal@| kaltezza degli edifici
di fronte deve essere pari alla distanza esistemiero (uguale alla larghezza della strada) mplidtata per la tangente dell'angato

Precisamente:
L = distanza tra i fronti degli edifici;
h = altezza degli edifici;
o = altezza del sole alle ore 12 (valore indicative: 45°) ;
h=L tga.
Conseguentemente L = h/tg.
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L'angoloa (valore tabellare che varia per ogni latitudiner pgni ora e per ogni giorno dell'anno) é dettmolo di
elevazione del solsopra il piano di orizzonte di un luogo € espresso in gradi sessagesimali e centesignado sessagesimale ed
e riferito con lo 0° esattamente sul piano di @ize.

Il calcolo anzidetto verra effettuato alle orede? 21 dicembre (quando il sole e piu basso); guesterio € naturalmente
valido anche per altre ore del giorno e per alate dlell'anno.

Facendo sempre riferimento all'esempio precedapiaicando questi concetti alla progettazioneadedte stradale urbana
si potra rilevare che la strada posta lungo lazthree Est-Ovest, dimensionata opportunamente copsnelle ore piu calde della
stagione invernale:

- privilegia la facciata degli edifici rivolti ausl;

- penalizza la facciata degli edifici rivolti anap

- lascia in ombra il piano stradale e quindi etini fenomeni di riflessione e/o restituzione dekrgia termica;

- per migliorare le condizioni di eccessivo solegtento su percorsi pedonali a terra durante lgista calda, possono
essere adottati diversi accorgimenti che riguarddada configurazione della sezione stradaler{fidaalberi con ampia chioma ed a
foglia caduca) sia la forma degli edifici prospittigporticati, pensiline continue, corpi aggettaapra al piano terra).

a

d

Quanto appena esposto é validoordiamo,_per terreni pianeggigrger terreni in pendenzavece, si opera nel seguente modo.

E' opportuno premettere che la direzione delledirdi massima pendenza dei pendii, rispetto agli eardinali,
determinano l'orientamento dei pendii stessi; duiésto pud essere rilevato sia in forma analitatee sintetica, considerando
I'angolo azimutale che le linee di massima pendénrmaano con la direzione del Sud geografico. kitipa:
dove l'azimut = 0° ci troviamo di fronte ad un p&ndvolto a Sud; con un azimut = 180° il pendidgv®lto a Nord.

| pendii rivolti a Sud offrono le migliori condizni per l'insolazione degli edifici, in quanto lno al massimo le ombre
portate su quelli a Nord.

A parita di condizioni, le dimensioni delle ombre ariano secondo la clivometria del pendio (pendenzamedia del
terreno rispetto all'orizzonte).

Concretamente in un pendio rivolto verso Norduaghezza dell'ombra si calcola nel seguente madanalogia con
quanto descritto pit sopra:

Terreno pianeggiante

oL
Pendio verso nord B
o altezza del sole
B pendenza del terreno
d=h/tga-tgPB d
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Per un pendio verso Sud, invece, ci si componet&eguente modo:

Pendio verso sud

a altezza del sole

B pendenza del terreno
d= h/tga +tgp

Un altro metodo di calcolo consiste nella operazidnmoltiplicazione dell'altezza dell'ostacolobtfaicato) per il valore tabellare
"OMBRA.MH" ottenendo cosi la lunghezza dell'ombra stessap @is dell'esistenza di valori tabellari anzidetie variano in
funzione della latitudine, giorno e ora dell'anno.

Cioé:L = h OMBRA.MH.

Per esempio, se voglio calcolare la lunghezzdoddbra sul piano orizzontale di una casa alta &0il giorno 21
dicembre alle ore 11,00 e considerato 44° di Ldiite Nord, avremo che la lunghezza d'ombra saraga8,00 ml x 2,57
(OMBRA.MH - valore tabellare) =l 15,42 Lo stesso edificio il 21 di giugno, alla stessa avra una lunghezza d'ombra pari a:
6,00 ml x 0,44 (OMBRA.MH) =ml 2,64.

Dallo studio delle ombre portate si rileva chdliieamento NORD-SUD €& quello che permette la minidistanza fra i
fabbricati di un sistema; I'ombra portata in talezione € infatti la piu corta in confronto dirafppossibili allineamenti. E' logico che
tale indicazione non é sufficiente a definire catezgpmente l'allineamento di un sistema edilizioiché devono essere aggiunte
considerazioni di altra natura.

In definitiva, mantenendo la distanza nella diveei Nord-Sud uguale o maggiore di quella formatbodabra portata in
quella direzione, al solstizio d'inverno, il fabtaio verso Sudon impedira in nessun periodo dell'annd'irraggiamento su quello
piu a Nord.

Ricordiamo anche la simmetricita dell'irraggiancesblare caratteristica di tale orientamento, adlg avremo le pareti
verso Est insolate al mattino e quelle verso Of@atcalde) al pomeriggio.

2.1.A) GEOMETRIA DELL'EDIFICIO

E' stato evidenziato che ogni edificio si ponenodo diverso rispetto allo spazio circostante;aiseguenza deve essere
oculata la scelta della forma da utilizzare pewvbiucro. E' necessario che le condizioni climaiehambientali del sito guidino la
progettazione perché & da questa che derivanouisitoche un edificio deve possedere per realezzawndizioni di comfort
ambientale.

L'adattamento della geometria dell'edificio alZiamamento energetico, perseguito in funzione deffort ambientale e
del risparmio, pud essere studiato in modo sistema metodologico vedendo come le variabili -dditte di volta in volta -
modificano la geometria dell'edificio e incidondlsprestazioni energetiche.

Per contenere il consumo di energia occorre tenaeidurre le dispersioni termiche e sfruttarmeaglio I'apporto di calore
della radiazione solare.

2.1.B) COMPATTEZZA PLANIMETRICA E VOLUMETRICA

| guadagni termici e le dispersioni di calore diedlificio variano al variare della sua forma. Landizione migliore si
raggiunge utilizzando una forma piu compatta; ¢itealizza quando ad una certa superficie corridpahminore perimetro, e ad
un dato volume corrisponde la minima superficiemest.

Ogni edificio o complesso di edifici & carattedrz da un_coefficiente di formalato dal rapporto tra superficie di
inviluppo e volume, che indica la sua compattefzaanto minore € la superficie di inviluppo rispedlovolume compreso tanto
maggiore € la compattezza.

Un basso rapporto superficie/volume comporta uimara superficie disperdente per unita di spazizpabile.

Nel clima mediterraneo la forma piu corretta di un edificio € quella paralelepipeda, le cui tre dimensioni sono
funzione dei valori della trasmittanza delle supeiti dell'involucro.

Da tutto cio il progettista dovra derivare "lerfar piu adatte per I'edificazione”, tenendo in cdesizione che:
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a) se si pone l'edificio con il lato piu lungo agbnale al sud geografico, si ottengono guadagmite piu elevati e si
favorisce il rendimento energetico di sistemi diteaione solare installati sulla facciata a Sud,;

b) se le caratteristiche fisico-tecniche delleefiasono uguali, essendo diverso l'apporto delthardone solare su facce
diversamente orientate, per avere un edificio émailo termicamente, si deve sviluppare la supericsud e ridurre quella a nord.
Vanno inoltre differenziate le superfici est e dy@s quanto le temperature piu alte del pomeriggeoalizzano I'esposizione ovest
rispetto a quella a est.

Le facciate orientate a Sud sono quelle piu sofggi'inverno e meno soleggiate d'estate, menekeqorientate ad Ovest sono
guelle pit soggette al surriscaldamento estivo pimtiago.

2.1.C) DESTINAZIONE D'USO DEGLI SPAZI ABITATI

Le condizioni di comfort degli spazi abitati dexho dalla loro ubicazione nell'ambito dell'orgaresarchitettonico, in
relazione alle funzioni che in essi si svolgonaabé condizioni climatiche esterne.

Con un processo interattivo, le condizioni di corhfioterno agiscono, a loro volta, in senso posittv negativo sulle
funzioni che si svolgono negli spazi abitati. Netibito della forma planimetrica e volumetrica ottien dell'intero edificio,
l'ubicazione degli ambienti deve tenere conto dédleettive esigenze di comfort termico, luminosicagustico.

Per quanto riguarda il comfort termico, il fattquigl importante riguarda l'orientamento della paetterna che delimita
ogni singolo ambiente; da questo, infatti, dipetal@uantita di radiazione solare incidente e la digi&ribuzione nell'arco della
giornata.

Com'e noto, l'orientamento a sud comporta il masgjmadagno energetico, l'orientamento a nord ilmarguadagno.

Nei climi temperati, con situazioni climatiche differenti fra estateeerno, gli ambienti piu usati nel corso dellargata
saranno ubicati sul fronte sud mentre gli altrirapho trovare posto sul fronte nord.

E' consigliabile mediare ancor di piu il passagdamle zone calde a quelle fredde inserendo nekaidacentrale
dell'edificio degli elementi di passaggio (corriddisimpegni, ripostigli) che non presentano pattio necessita di illuminazione
naturale. Anche gli elementi di comunicazione watg (corpi scala e ascensori), essendo "corpditedioeé non presentando
particolari esigenze di tipo termico, possono essmilocati sul fronte nord dell'edificio, usandactortezza di introdurre degli
spazi filtro di distribuzione verso l'ingresso detdloggi.

Per latitudini superiori a 35° N e in particolarer pa situazione italiana, & possibile quindi idagre gli orientamenti
preferibili per i vani di una casa di abitazionermmosegue.

Spazio "tampone":
garage, deposito,
lavanderia, ripostigli,
legnaia, vano scala

Alba
(21 Giugno)

Tramonto
(21 Giugno)

Spagzio "giorno":
soggiorno, pranzo,
cucina

aJawe
.an0u,, oizedg

Spazio "lavoro";
studio, laboratorio

Spazio "Captante™:
Serre solari, muro di Trombe,

verande, etc.

+45° -45°

2, )iQ > ‘0‘0\
%%, N
% ORIENTAMENTO X
2%, OTTIMALE N
() J

ORIENTAMENTI OTTIMALI PER | VANI DI EDIFICI RESIDENZIALI
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N | NE |E|SE| S| SO| O] NO
Camere da letto X X| X X
soggiorno X X X X
pranzo X| X [ X X X
cucina X X X
lavanderia X X X
ambienti pluriuso X X X X
bagni X X X
ripostiglio X X X
terrazze X| X [ X X X
corpi scala X X X

2.1.D) TECNICHE PER LA CONSERVAZIONE DELL'ENERGIA

E' opportuno che tramite idonee scelte, sia tipolwy sia tecnologiche, che di materiali sia peawgegil massimo
contenimento dei costi energetici in fase di gestidell'edificio.

L'involucro dell'edificio - pareti esterne, tettselaio di calpestio in prossimita del terreno velessere realizzato in modo
da garantire la massima coibentazione termicajsuana superiore ai minimi prescritti dalle vigentirmative.

2.1.E) SISTEMI DI CAPTAZIONE SOLARE

Rientrano in questo tipo di impostazione i costdd8ISTEMI SOLARI PASSIVI, che consentono uno sfruttamento
dell'energia solare senza l'impiego di componengiiantistiche, in quanto utilizzano per la raccatd trasporto del calore mezzi
naturali, quali la conduzione, la convezione edfgiamento. Concetto di base di tutti i sistensigpa € che l'edificio stesso deve
funzionare come elemento di captazione e di acouhell'energia solare e di distribuzione dellasdesgli ambienti.

| sistemi solari passivi si distinguono essenzglta in tre tipi che possono essere variamentgratieall'interno di uno
stesso edificio fra di loro e con sistemi solafivgtin particolare:

a) SISTEMI A GUADAGNO DIRETTO - dove la radiazione solare viene immessa direftaennello spazio abitato e
convertita in energia termica per assorbimentoedsliperfici interne degli oggetti che sono quindpasti alla radiazione.
Sostanzialmente & un edifico dotato di ampie sigidifiestrate collocate sulla parete esposta aesddtato altresi di una buona
coibentazione termica disposta sulla faccia estdaie altre pareti (verticali ed orizzontali). Pguesti sistemi occorre prestare
particolare attenzione ai seguenti fattori:

a) la scelta della qualita della superficie vetidella "finestra solare” influenza sensibilmeht&ello di prestazione;

b) l'area della superficie vetrata va posta irazieine al volume dell'ambiente servito (oppureadaltezza interna
dell'ambiente, anche alla sua superficie di paviojen

c) la presenza nell'ambiente di elementi edil@stituiti da materiali dotati di una buona capadé@émica € condizione
essenziale per accumulare il calore eccedentbbisagno durante il giorno (il quale viene redtitidurante la notte) e per limitare
quindi le oscillazioni di temperatura;

d) é indispensabile assicurare un buon isolanmtentoico della finestra solare durante le ore notiw comunque quando &
nullo il contributo di energia termica del sole;

e) é indispensabile dotare la finestra solarectesni fissi (es. aggetti) o mobili (es. tendeg d¢mpediscano I'apporto
solare nei mesi estivi.

b) SISTEMI A GUADAGNO INDIRETTO - dove la radiazione solare viene convertita loreaper assorbimento su una
superficie esterna allo spazio abitato (in quesisocgli oggetti non sono esposti). Questo accuordatermico fa parte
dell'involucro che racchiude lo spazio interno,esdo riceve direttamente la radiazione solare gsituirla poi allo spazio interno
sotto forma di energia termica.

Fanno parte di questo sistema il Muro Trombepiléitore-parete ad aria con o senza canali d'siigolai, Roof Pond.
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Parte N
di vetro N
‘aprlbne
[E g(
Parte \| aperture con
di vetro E— _grig'lie. -
apribile// richiudibili
ﬂ,,
Schema di

muro di Trombe Funzionamento del muro diffbe

c) SISTEMI A GUADAGNO ISOLATO- in cui a differenza dei precedenti lo scambionieo € mediato da un fluido termovettore
(in genere l'aria) che puo essere regolato. Faarte gi questi sistemi il Sistema a termosifonereSsolari.
| sistemi passivi, dai piu semplici ai piu compigssbasano su tre principi fondamentali:

a)la casa deve essere un collettore solddeve fare entrare il sole per riscaldarla, maedmwche lasciare entrare il fresco
guando questo € richiesto. Cio si ottiene princigite orientando e progettando la casa secondti atidcoli;

b) la casa deve essere un accumulatore termitssa deve accumulare calore per i periodi fredileddo per i periodi
caldi. Le case costruite con "materiali pesantédfvsuccessivo par. 2.3) hanno maggiore inerziaitare quindi svolgono questo
compito efficacemente;

c) la casa deve essere una buona trappola di calore

Le norme, quindi, devono contendneentivi per I'utilizzazionedi verande e serre solari addossate agli edificipfe |
forme, le loro dimensioni e la loro collocazione fsanti orientati a SSE 0 SSO scaturira da attealtoli.

E’' chiaro che queste “serre” dovranno essere prog&tte correttamente e dovranno essere inserite nella
composizione complessiva dei prospetti e con le g formali specificate dal Piano. A questo propog nelle N.T.A.
dovranno essere inserite delle "tavole guida" conteenti I'indicazione morfologica e dimensionale decomponentii quali,
pero, dovranno essere correttamente progettatigiegoli interventi e dovranno scaturire dai segudati:

DATI RELATIVI AL GIORNO

- declinazione del sole;

- radiazione media giornaliera sul piano del vetro
- ore di soleggiamento;

DATI RELATIVI ALL'ORA

- angolo di elevazione del sole;

- angolo di azimut del sole;

- radiazione max al suolo;

- lunghezza ombra per metro di ostacolo verticale.

Per I'utilizzo di queste tecnologie si dovrebbegantare una relazione, a firma di un tecnico tatdlj redatta ai sensi
dell'art. 25 e segg. della L. 10 del 9/1/1991 ighkahente al contenimento dei consumi energetia, attesti la rispondenza del
progetto alle prescrizioni della legge stessa.

2.1.F) SISTEMI DI PROTEZIONE DAL SOLE NEL PERIODO ESTIVO

Nelle nostre condizioni climatiche, caratterizzadla una forte differenza stagionale di temperataraguindi di
comportamento energetico degli edifici, particolateenzione deve essere posta al controllo delliazene solare durante ['estate,
per evitare il surriscaldamento che potrebbe essarsato dalla maggiore superficie delle partp@asnti previste per la captazione
invernale prevedendo un posizionamento protettie defrate stesse o un loro ombreggiamento agiéaton schermi o variazioni
dei valori di riflessione delle vetrate. Naturalrteete serre solari devono essere mobili o smorntadlla stagione estiva.

E' necessario che il progettista preveda, negtiaati grafici allegati al progetto, anche l'ad#guposizionamento di alberi
attorno ai fabbricati, tenendo in considerazione lehpresenza di essenze a chioma folta consewtenttollare I'ingresso del sole
d'estate anche quando & basso sull'orizzonte, mawdsce anche I'apporto solare d'inverno. E' péstaecessario prevedere alberi
caducifogli, scelti preferibilmente tra le spectaatone, davanti alle serre o alle vetrate utii@zzome captatori solari e scegliere la
specie da utilizzare in relazione alla caduta dfdiglie, alla dimensione raggiungibile dagli eseanpldulti, alla densita della
chioma e dell'ossatura, e, ultimo ma non meno itapte, al tasso di crescita e quindi al tempo rszc@&s per ottenere una
schermatura adeguata.

Va inoltre sottolineato che una opportuna ubicazidegli alberi e dei cespugli contribuisce alarspio energetico e al
benessere estivo nella misura in cui pud costituir@ barriera contro venti freddi invernali predoariti o consentire, alle brezze
fresche estive di raggiungere I'edificio raffresiaio.
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Il dimensionamento delle superfici vetrate, ilotigelle aperture, la composizione delle finestedistribuzione della luce
allinterno degli spazi e l'integrazione con ladwatificiale sono tutte considerazioni che devimervenire in fase progettuale e non
come condizionamenti a parametri gia fissati desegnare a tecnici impiantisti come quotidianamestéene.

A tal fine occorre, tramite opportuni dati elioegeetrici del territorio su cui si opera, determaa indirizzare la
progettazione verso edifici con forme e con i sisteppena citati che consentano:

- controllo delle radiazioni solari;

- controllo della luce naturale e della ventilamo

- risparmio nei costi di riscaldamento e di ariadizionata.

2.1.G) VENTILAZIONE NATURALE ESTIVA

L’esigenza di ridurre i consumi energetici per lanatizzazione estiva viene soddisfatta grazie afimttamento della
ventilazione naturale, al preraffrescamento deé#’'ammessa negli spazi di vita dellorganismo eitlj all'uso di sistemi di
ventilazione naturale (camini di ventilazione claptano aria preraffrescata , ad esempio nei lodalirati.

2.2) INFLUENZE SUL COMFORT ACUSTICO E TERMICO DEI " FILTRI VERDI"

Per schermare le zone di nuova espansione editipjgure per proteggere le abitazioni esistenfiodé di inquinamento
sonoro come una strada con forte traffico o unbilgt@ento industriale (livelli di densita sonora €@ a 100 dB) - nella eventualita
che non si possa intervenire direttamente sullgestie del rumore - appare molto utile la collocaeidli barriere acustichehe
debbono essere se possibile solo vegetali.

Quelle artificiali sono infatti generalmente poaadgvoli sia per l'aspetto, sia perché ostacolanasta ed il paesaggio; le
barriere vegetali, invece, soprattutto quando sampie e fitte, sono molto efficaci, le foglie atteno la pressione del suono e lo
diffondono, sin azzerandone l'intensita.

Da un punto di vista puramente tecnico il "verdet elefinitiva il giardino & dunque un valido strento di protezione
della casa contro i rumori perche li filtra e lieatua, ma non solo.

Un aspetto che riveste notevole importanza € fbfahe il giardino svolge - tramite effetti microohtici - azione di
benessere abitativo. Abbiamo appena accennatatal dae se gli alberi sono piantati in modo dairgale una fitta barriera
riducono in modo consistente i rumori; ricordianmzlae che la vegetazione fornisce alla casa algomanti benefici, tra i quali il
piu rilevante & quello termico.

D'inverno una barriera di piante sempreverdi ridieféetto dei venti gelidi da Nord; d'estate oftne effetto ombreggiante
e rinfrescante.

Le piante d'alto fusto a foglia caduca e le perglol@mpicanti sono particolarmente adatte a t@igpas.

Per le ragioni sopra esposte il giardino dovreddsere opportunamente "progettato”.

2.3) STANDARDS RELATIVI ALLA PERMEABILITA' DElI TERRENI E ALLA PIANTUMAZIONE DI
ESSENZE ARBOREE

Per migliorarela qualita ecologica dell'area utilizzata a finiliede cioé per ritrovare all'interno di essa lapacita di
compensazione ambientale, in primo luogo, é formtaate I'applicazione di nuovi Standards relatila ermeabilita e alla
piantumazione di essenze arboree, calcolati panges la rigenerazione ambientale del sistemanaba

Le modalita d'intervento sul potenziale ecologieo ambientale consistono essenzialmente nel margaetome
nell'accrescimento della copertura vegetale deda quindi del suo livello di permeabilita, tutela al contempo l'integrita del
suolo.

Un'area fortemente permeabile e densamente abgaedntisce i massimi livelli di potenziale ecadogambientale: per la
rigenerazione della risorsa acqua (con il ravvemameostante delle falde), purificazione dell'gigan il processo di fotosintesi),
ma anche per la determinazione di un microclimalibgato per temperatura e umidita, per la ris@salo e per la sua tutela.

L'elevata permeabilita ridurra le superfici pavirt@e e riflettenti, influenzando positivamente isimicroclima urbano che
il sistema idrogeologico, ravvenando meglio le éakbtterranee e le acque superficiali (si vedaail finfluenze sul comfort
acustico e termico dei filtri verd).' Quindi, fermo restando quanto previsto dalla noivaatigente, cioe il mantenimento di una
superficie permeabile pari almeno al 30% della digie fondiaria", si raccomanda una maggiore digiene delle aree permeabili,
ovvero sistemate a giardino.

2.4) MODALITA' DI CALCOLO DELLE VOLUMETRIE EDILIZIE , DEI RAPPORTI DI COPERTURA E
DELLE ALTEZZE PER IL PERSEGUIMENTO DI MAGGIORI LIVE  LLI DI COIBENTAZIONE TERMOACUSTICA O
DI INERZIA TERMICA, E DI RISPARMIO ENERGETICO.

DEROGHE DIMENSIONALI

Gli studi recenti circa Iisolamento termico degtiifici conducono a considerevoli spessori degliaisti termici e/o delle

murature, simili a quelli degli edifici costruitehpassato. A tal fine si ricorda che la Legge Begie n. 26 del 20 aprile 1995
esclude dal computo per la determinazione dei viokudei rapporti di copertura, per la sola parteedente i cm. 30 e fino ad un
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massimo di ulteriori cm. 25 per gli elementi veatice di copertura e di cm. 15 per quelli orizzdintatermedi, se il maggior
spessore contribuisce al miglioramento dei liwdilicoibentazione termica, acustica o di inerziatea.

2.5) INCENTIVI PER LA REALIZZAZIONE DI EDIFICI INM  URATURA PORTANTE

Occorre incentivare per la costruzione degli edia adibire a civile abitazione I'utilizzo di natuare portanti in laterizio e
di pari passo disincentivare I'utilizzo di telaidra. per una serie di motivazioni, tra le quali:

a) in genere gli edifici da realizzare ex novo saperano i tre piani di altezza fuori terra;

b) non & mai o quasi mai verificata la proveniete@omposizione chimica e la lavorazione deiestitizzi;

c) il calcestruzzo, lentamente ma progressivamsntiisgrega con la conseguente "messa a nuddémliedi armatura. Cio
comporta onerosi interventi di restauro;

d) il cemento é fortemente igroscopico e subisutevoli azioni di ritiro. Per ovviare a questi ims@nienti si ricorre ad
additivi chimici certamente non innocui per la masalute;

e) occorre isolare perfettamente le parti in per. evitare i "ponti termici" che si creano nei puli contatto con i
tamponamenti e con le altre parti dell'edificio;

f) si ricorda che in caso di assenza di telaig.an sara opportuno prevedere idonei accorgimemtig protezione degli
edifici dalle scariche atmosferiche.

Le fondazioni e i cordoli perimetrali dovranno @arontinuare ad essere realizzati in c.a., secouanto disposto dalla
normativa antisismica per gli edifici in muraturariante.

| laterizi o gli altri materiali per le muraturefanti dovranno essere realizzati con materiatir@jine sicura e controllata,
senza additivi chimici ed eventualmente "porizzatih materiali naturali.

Questi edifici potranno godere, se ’Amministragdo riterra opportuno con specifico e motivatoywedimento, di sgravi
per quanto riguarda gli oneri di concessione.

2.6) INCENTIVI PER LA REALIZZAZIONE DI SOLAI DI PI  ANO E DI COPERTURA IN LEGNO

Appare superfluo ricordare che la realizzazionkegno di solai di copertura € parte integrantéadedbstra tradizione che
occorre riproporre con vigore nell'edilizia, soputto residenziale. Inoltre I'uso combinato di tréiv legno massiccio, legno
lamellare, pannelli derivati dal legno e leggerkette in cls armato permette la realizzazione @rigssanti soluzioni costruttive con
ottimali prestazioni superiori a quelle dei sotaidizionali.

L'impiego strutturale del legno - tra i suoi innumerevoli vantaggcomporta inoltre un costo energetico di produzioa
inferiore rispetto agli altri materiali ; per esempio, la produzione di una trave in c#laeso armato ha un costo energetico
superiore - a parita di prestazioni - rispetto allgudi una trave lamellare.

Si consiglia I'uso di legno certificato provenierta foreste coltivate in modo ecosostenibile.

Anche nel caso degli edifici realizzati con sol#iipiano e di copertura in legno '’Amministrazigrse lo riterra opportuno
con specifico e motivato provvedimento, potra pdeve sgravi per quanto riguarda gli oneri di cositee.

2.7) MATERIALI BIOECOCOMPATIBILI PER LE COSTRUZIONI

La scelta di materiali "sani" riferibili alle nme UniBioedilzianon dovra essere soltanto o prevalentemente dondia
da parametri estetici, ma soprattutto da requisiicurezza per la nostra salute.

Occorre pertanto utilizzare materiali che non inguo, che non necessitano di onerose manutenziomivengano prodotti
senza arrecare danni all'ambiente e che, possarceasutilizzabili nel tempo e facilmente smaltiljualora gli edifici dovessero
venire ristrutturati e/o demoliti..

E' necessario valutare globalmente il costo deerai per il loro intero "ciclo vitale" anche termini di costo - salute.

Quindi dovranno essere prevalentemente adopeedériali derivanti dal legno, dalla terra, dalléerdalle fibre naturali
se non sottoposte a trattamenti alteranti le paxtdioriginarie.

2.7.A) LE MURATURE

| muri, assieme ai solai, costituiscono l'ossatletiedificio; ad essi sono affidati i compiti ddibentazione (vedi par. 2.4)
e di traspirazione.

Le caratteristiche richieste ad una muratura "saoao le seguenti:

- non deve essere inquinante, deve essere fattaateriale naturale senza additivi né deve avieitasprocessi chimici
alteranti le sue caratteristiche biochimiche (emaattoni porizzati con materie di sintesi);

- deve costituire un ottimo volano termico, cidrrpettera un microclima interno relativamente cagtam un notevole
risparmio energetico;

- deve essere traspirante, cosi da permettersaambio "climatico” con l'esterno in termini di whté, radiazioni e campi
elettromagnetici naturali;

- deve essere elettrostaticamente neutra, fondms#e e priva di emanazione radioattiva e di palve

In particolare si rimanda alle norme UN 311.0Ggg. UniBioedilizia.
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2.7.B) IL CEMENTO

Sono gia state descritte alcune caratteristichatiegdel calcestruzzo armato. Questo, in verigaivoluzionato i metodi
costruttivi per la sua plasmabilita non ottenilmiten altri materiali costruttivi; se si unisce cilassua facilita di messa in opera che
consente maggiori guadagni per i costruttori sig@nde perché esso ha avuto la diffusione chectutidbsciamo.

In definitiva, il calcestruzzo armato deve essetiizzato nella misura minima indispensabile e el@ssere reso piu
innocuo possibile; sono necessarie, quindi, andésicemento usato che assicurino l'assenza dotirathimici derivanti anche da
residui industriali, sia di rifiuti di qualsiasi gere.

In particolare si rimanda alle norme UN 312.4(&1&2.500 UniBioedilizia.

2.7.C) GLI INTONACI

Gli intonaci devono esser costituiti da malte @ce e sabbia nella giusta proporzione senzadZzdildel cemento.
E' possibile utilizzare la calce eminentementedlica naturale, la quale € un ottimo coibente teo@ regolatore igrometrico; €
altresi possibile I'utilizzo di calce spenta e iara.

In particolare si rimanda alle norme UN 312.00fgg. UniBioedilizia.

2.7.D) VERNICI, COLORI, PITTURE

E' fondamentale, per non vanificare tutti gli gfdatti per rendere sani i locali, che anche leepai serramenti e gli arredi
vengano finiti con velature, coprenti e colori tiadi da materie prime naturali.

Tra le varie sostanze componenti si possono amae/€olio di lino e di soia, le resine di larieela colofornia, la cera
d'api e la carnauba, la caseina, la ceralaccead ebloranti - le terre e i gessi.

In particolare si rimanda alle norme UN 320.0Gfgg. UniBioedilizia.

2.7.E) ISOLANTI TERMO — ACUSTICI

Si consiglia 'uso di materiali in fibre naturali.

2.8) IMPIANTI PER LE COSTRUZIONI

Unitamente alle indicazioni sopra esposte occowl@rizzare e favorire I'utilizzo di materiali ectgologie "sani" per le
costruzioni.
Anche gli impianti concorrono a modificare il nmoctima degli "ambienti confinati" in funzione alrto grado di
ecocompatibilita e possono influenzare la quaktBbe&nessere abitativo e la sua percezione.
In particolare si rimanda alle norme UN 350.0G&gg. UniBioedilizia.

2.8.A) IMPIANTO ELETTRICO

Conduttori, elettrodomestici, anche se non uglizana collegati alla rete elettrica, possono ifizare la qualita del
benessere abitativo.

Per ottenere un microclima sicuramente favorewladispensabile utilizzare impianti ed appareakitrici che non
modifichino sostanzialmente le caratteristichetetdte ed elettrostatiche degli ambienti.

Tali presupposti si ottengono utilizzando vari@gimenti, tra i quali:

- installazione di disgiuntori bipolari nelle caraala letto;

- i conduttori devono essere schermati e con guaietallica o tubo metallico collegato alla messeria;

In particolare si rimanda alle norme UN 355.000Rimedilizia.

2.8.B) IMPIANTO TERMICO

Gli edifici devono essere progettati secondo mggi della bioclimatica; queste costruzioni sintiicano per la presenza
di una notevole massa strutturale, per I'utilizet'effetto serra e per le tecnologie sopra ddscrit

Occorre utilizzare per il riscaldamento caldaiebassa temperatura pressurizzata e possibilmentendegsazione,
funzionanti con combustibili gassosi (metano, b&gec), meglio se integrate con impianto a pansabri.

In particolare si rimanda alle norme UN 352.0Ggg. UniBioedilizia.
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2.8.C) IMPIANTO IDROSANITARIO

Adottando alcuni accorgimenti & possibile ridudmasticamente il consumo di acqua potabile ottiemizid i consumi,
riciclando l'acqua e utilizzando quella meteoricleatica; soprattutto nei mesi estivi, per la pres di numerosi turisti, questa é
una esigenza ineludibile.

Cio puo avvenire attraverso:

- linstallazione di rubinetti limitatori di flusso con frangigetto (limitano la portata del 50%aducendo aria nel getto
d'acqua);

- linstallazione nei W.C. di cassette ad erogazicontrollata o in pressione (5 e 3 litri);

- installazione di fosse settiche e trattamergi Gticlano direttamente le acque grigie per pdiilizzarle per le cassette dei
W.C.;

- installazione di cisterne per la raccolta ded|laa meteorica, la quale puo essere utilizzatsqmi irrigui;

In particolare si rimanda alle norme UN 354.000Rimedilizia.

2.8.D) FITODEPURAZIONE

La fitodepurazione rappresenta la depurazione alagtudelle acque reflue, attuata mediante la biaugione della
sostanza organica (scarico) fatta da parte di fbatemolitori - aerobi e o anaerobi - i quali t@shano attraverso processi
biochimici la sostanza organica in inorganica, dioesali minerali, successivamente assimilabililelgiante che svolgono una
azione finale di assorbimento.

Questa tecnologia deve essere considerata cosistama integrativo o alternativo ai depuratordizanali.

Tra i numerosi vantaggi possiamo elencare:

- bassi costi energetici, in quanto sfrutta |'greesolare;

- qualita ambientale (integrazione fra il costatil paesaggio);

- eliminazione dei fanghi di sperpero;

- utilizzazione del liquame come risorsa (i lagheli finissaggio possono essere utilizzati pertwal idropiniche,
acquacoltura, itticoltura, floricoltura, algocoky

- restauro o riqualificazione del territorio (fli#zo di cave, aree dismesse, canali agricoli).

Occorre precisare che la fitodepurazione "consutaa2,00 ai 4,00 mq di territorio per abitantevéter quindi puo essere
utilizzata anche per insediamenti medio - pica&dprattutto in aree collinari non servite dallaretgnaria.

Un impianto di fitodepurazione, il cui schema Hiséo prevede un separatore statico di oli e grass vasca di
decantazione — digestione - chiarificazione, urptpletti di fitodepurazione e di assorbimento @ @ventuale vasca di accumulo
finale delle acque depurate, puo essere applicatoesad un singolo edificio monofamiliare.

L'impiego di tali letti di fitodepurazione libepertanto I'utilizzatore dall'obbligo di immetteredcque domestiche di rifiuto
nella rete fognaria riutilizzandole invece perritjazione e/o per le cassette dei water, raggiuhgequindi una condizione di
"scarico zero".

In particolare si rimanda alle norme UN 358.000Rimedilizia.

2.8.E) IMPIANTI DI COMPOSTAGGIO DOMESTICO

Per la preparazione del compost domestico posssseree utilizzati gli scarti della potatura, glilsfal'erba, gli alimenti
scaduti e comunque tutti i residui di origine bgitma.

Da recenti indagini risulta che ogni pasto alorahte produce da 250 a 300 grammi di scarti ocg@nche il peso dei
rifiuti organici generati in ambito territorialeppresenta il 30% del totale.

Un compost di qualita distribuito alla dose di 3@fntali per ettaro, pud produrre un terreno liepiaragonabile a quello
assicurato da 400-500 quintali di letame per eftseaza contare che il compost € meno costosotdetia di importazione.

Considerato, inoltre, I'enorme costo per la Pefativo allo smaltimento dei R.S.U., occorre ingeare l'utilizzo di questa
"tecnologia” per i ristoranti, per gli edifici relnziali, soprattutto |a dove questi disponganspdizi all'esterno dell'abitazione.

In particolare si rimanda alle norme UN 357.000Bimedilizia.

2.9) RADIOATTIVITA' DA GAS RADON

Il Radon & un gas radioattivo incolore e inodpia,leggero dell'aria, prodotto dal decadimentoRiadlio-226 e del Torio-
232, generato continuamente da alcune rocce: iticplare lave, tufi, pozzolane, alcuni graniti; passere presente inoltre nelle
falde acquifere ed in alcuni materiali da costroeio

Questo gas rappresenta uno dei principali ageqtiimanti che si rinviene negli ambienti chiusi egenta particolari
caratteristiche: la sua concentrazione € moltoatsédd in funzione di numerosi parametri (microclimantilazione, ecc.), non pud
essere completamente eliminato, ma, con opporntterventi € possibile ridurre la sua concentrazeftieelli ritenuti accettabili.

La conoscenza delle sorgenti del radon indoorssereiale per poter intraprendere eventuali aziorimedio. Il suolo, i
materiali da costruzione, la presenza di falde éemu contribuiscono in proporzioni diverse allancentrazione che si rinviene
negli ambienti chiusi. Generalmente quando si @resenza di concentrazioni elevate, il suolo tgstie la sorgente piu
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importante: la sua natura geologica, la granulameta permeabilita, la presenza di faglie e ddéalacquifere sono fattori
importanti.

Le azioni di rimedio a questo problema si sviluppn tre direzioni principali:

- eliminazione del radon dall'aria interna;

- ventilazione/miscelazione con aria esterna;

- riduzione dell'ingresso di radon.

Si precisa che:

a) per eliminare il radon dall'aria interna si éewtrodurre apparecchi allinterno degli edifiguali precipitatori
elettrostatici, generatori di ioni, ventilatori &stemi di filtrazione che sono in grado di riduteeconcentrazione dei prodotti di
decadimento del radon, i quali sono i principadipensabili degli effetti sanitari;

b) la concentrazione di radon presente nell'asfarea € molto minore della concentrazione di raukgli ambienti chiusi.
Un aumento del numero di ricambi d'aria, ottenu# con una ventilazione naturale che forzata, égrmdo di ridurre la
concentrazione di questo gas;

c) per quanto riguarda la riduzione dell'ingresl® gas all'interno dell'abitazione si pud sigélde vie d'ingresso,
pressurizzare I'edificio, ventilare le fondamenta murature o depressurizzare il suolo.
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